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Management Summary

Management Summary

Umzugsbereitschaft ist vorhanden

Diese Studie untersucht das Umzugsverhalten der Schwei-
zer Bevolkerung. Gemass Bundesamt fur Statistik zieht pro
Jahr jede zehnte Schweizerin bzw. jeder zehnte Schweizer
um. Die effektive Umzugsrate belduft sich somit auf rund
zehn Prozent. Die Umzugsbereitschaft ist hdher: 45 Pro-
zent der 1°094 befragten Personen der vorliegenden re-
prasentativen Studie' planen einen Umzug. Wieso mdchte
rund jede zweite Schweizerin bzw. jeder zweite Schweizer
umziehen und wieso hélt die andere Halfte der Schweizer
Bevolkerung an ihrem Zuhause fest? Diese Studie beschéaf-
tigt sich mit der Analyse der Motivatoren flr einen Umzugs-
wunsch bzw. unter welchen Umstanden die Motivation
nicht vorhanden ist.

Die treibenden Motive bei einem Umzug:

Mehr Wohnraum und Eigentum

Grundsatzlich kann die «Wohnkarriere» eines Schweizer
Haushalts in zwei Phasen aufgeteilt werden: in die Expan-
sions- und Konsolidierungsphase. Mit der Expansionspha-
se geht oftmals die (Vor-)Familienphase einher, welche eine
zentrale Rolle fir das Umzugsverhalten spielt. So ist die
Familiengrindung/-erweiterung der wichtigste Ausldser fir
einen Umzug: Rund die Halfte der 18- bis 29-dahrigen mit
einem Kinderwunsch oder Kindern ziehen aufgrund dieses
Ereignisses um. Damit dussern sich auch die Bedurfnisse
der Umzugsbereiten, welche haufig noch zu Beginn ihrer
«Wohnkarriere» sind. Folgende Winsche nennen die Um-
zugsbereiten, welche nach «Mehr» streben:

e Mehr Wohnraum: 53 Prozent der umzugsbereiten Per-
sonen moéchten eine Vergrosserung des Wohnraums.

e Wunsch nach Wohneigentum: Aktuell wohnen 75
Prozent der umzugsbereiten Personen in einem Mietver-
haltnis. Nach einem Umzug mochten dies nur noch 48
Prozent. Je junger eine umzugsbereite Person ist, desto
eher winscht sie sich als nachste Wohnform ein Einfami-
lienhaus. Das Einfamilienhaus scheint auch das oberste
Gut der Immobilienleiter bzw. Wohnkarriere zu sein: Jede
zweite umzugsbereite StockwerkeigentUmerin bzw. jeder

zweite umzugsbereite Stockwerkeigentlimer strebt nach
einem Einfamilienhaus.

e Langere Wohndauer: Fast jede zweite umzugsberei-
te Person méchte Uber zehn Jahre im neuen Zuhause
bleiben.

e Mehr Unterstiitzung: Es zeichnet sich ein gesteigertes
Verlangen nach unterstlitzenden Dienstleistungen (u.a.
Concierge-Dienst) ab, das bei Personen jeden Alters zu
beobachten ist.

Die Konsolidierungsphase («<Downsizing») scheint dagegen
nur begrenzt gelebt zu werden. Der Auszug der Kinder
sowie die Pensionierung werden zwar als Umzugsauslo-
ser genannt, die Umzugsbereitschaft sinkt jedoch mit zu-
nehmendem Alter. Es zeigt sich auch, dass nur 17 Prozent
der befragten umzugsbereiten Wohneigentimerinnen und
Wohneigentlimer den Schritt vom Wohneigentum zur Mie-
te wagen. Besitzt man Wohneigentum, mdchte man auch
Wohneigentimerin bzw. Wohneigentimer bleiben. 90 Pro-
zent der befragten WohneigentUmerinnen und -eigentiimer
nennen die Gestaltungsfreiheit als wichtigen Grund fur ihren
Verbleib in dieser Wohnform.

Die treibenden Motive der Sesshaften:

Halten & nichts aufgeben

Nebst dem Faktor Alter reduziert sich die Umzugsbereit-
schaft auch mit zunehmenden Verpflichtungen/Abhéngig-
keiten (Kinder, Eigenheim). Die nicht-umzugsbereiten Perso-
nen scheinen somit hinsichtlich ihrer «\Wohnkarriere» bereits
einen Schritt weiter zu sein. Dies zeigt sich darin, dass sie
mehr Wohnraum beanspruchen und eine hdhere Wohn-
eigentumsquote aufweisen.

Was die sesshaften Personen an ihrem aktuellen Zuhause
festhélt, sind insbesondere das raumliche und soziale Um-
feld: 88 Prozent geféllt die aktuelle Lage und 73 Prozent der
befragten nicht-umzugsbereiten Personen mdchten auf-
grund ihres guten Verhéltnisses zu den Nachbarinnen und
Nachbarn nicht umziehen. Zusatzlich weisen die befragten
Personen bereits ein hohes Mass an Zufriedenheit auf, wo-

1 Insgesamt haben 1’094 Personen aus der Deutsch- und Westschweiz an der Umfrage teilgenommen. Die Befragung ist repréasentativ fir Alter, Geschlecht sowie hinsichtlich des Verhalt-

nisses Wohneigentum/Miete und der Regionen (Tessin wurde nicht ber(icksichtigt).
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durch eher Verlustpotenzial besteht, was wohl auch zum
Verbleiben fuhrt.

Wenig Druck ist vorhanden

Sowohl bei den Umzugsbereiten als auch bei den Nicht-Um-
zugsbereiten ist wenig Druck vorhanden, umzuziehen. Die
Mehrheit der umzugsbereiten Personen I&sst sich mehr als
zwei Jahre Zeit, um ein passendes Zuhause zu finden. Ein
Umzug ist in der Schweiz somit auch ein gut Uberlegtes
Ereignis.

Im Allgemeinen ist die Wohnzufriedenheit hoch, wobei die
sesshaften Personen im Vergleich zu den Umzugsbereiten
noch zufriedener sind. Die Eigentimerinnen und EigentU-
mer sind begrenzt von der Marktlage verunsichert: Nur 16
Prozent erwarten, dass ihr Wohneigentum an finanziellem
Wert verliert.

Fazit: Die Suche nach einem Zuhause fiirs Leben

Es zeigt sich, dass das Zuhause in erster Linie ausgewahit
wird, um mehr Platz flr sein Leben (u.a. Familie) zu haben
und sich wohlzufUhlen. Das Leben in den (eigenen) vier Wan-
den hat einen wichtigen Stellenwert im Alltag und das neue
Zuhause wird deshalb besonders sorgsam ausgewahit.
Aus Sicht der Wohndauer ist es auch ein Zuhause flrs Le-
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ben. So zieht die Schweizerin bzw. der Schweizer in seinem
Leben durchschnittlich 5.6-mal um, und winscht sich ein
langfristiges Zuhause: 43 Prozent aller befragten Personen
md&chten fir immer im aktuellen oder zukUnftigen Zuhause
wohnen bleiben. Die finanziellen Kriterien sind dabei relevant
und scheinen als Filter zu fungieren: Es sind die finanziellen
Faktoren, die entscheiden, ob sich der Wunsch vom neuen
Zuhause umsetzen l&sst.

Ausblick: Wunsch vs. Realitat

Wie die vorliegende Studie gezeigt hat, ist ein Umzug kom-
plex und mit Veranderungen verbunden, was Unsicherheit
fUr einen Schweizer Haushalt mit sich bringt. In der néchsten
Studie dieser Studienreihe? sollen deshalb insbesondere die
folgenden Herausforderungen expliziter adressiert werden:

¢ Intentions-Verhaltens-Liicke: Was sind wichtige Mo-
mente/Ereignisse, um die Konsolidierungsphase zu pla-
nen und umzusetzen?

¢ Downsizing: Welche (Mehr-)Werte kdnnen mit der
Konsolidierungsphase bzw. dem Downsizing verbun-
den werden, sodass es fur die betroffenen Haushalte
attraktiver wird?

e Wohnkarriere: Wie kann die Wohnkarriere neu gedacht
und gelebt werden?

2 Siehe Studie 1: Wohneigentum: was macht den Traum der eigenen vier Wande aus? | ZHAW digitalcollection; die finale Studie 3 folgt voraussichtlich im Jahr 2024.
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Aktuelle Bewohnerinnen und Bewohner

sind im Fokus

Die erste Studie* dieser Studienreihe adressierte, was den
Traum vom Wohneigentum ausmacht. In der vorliegenden
zweiten Studie werden die bestehenden Bewohnerinnen
und Bewohner und ihre BedUrfnisse sowie das daraus re-
sultierende (Nicht-)Umzugsverhalten analysiert. Der aktuel-
le Fokus dieser Studie wurde explizit erweitert und neben
den aktuellen Wohneigentimerinnen und Wohneigentumer
auch Mieterinnen und Mieter inkludiert, um allfallige Vorurtei-
le zwischen Miete vs. Eigentum zu eruieren.

Effektive Umzugsrate ist gering

Gemass Bundesamt fUr Statistik (2022) betrug die effektive
Umzugsquote im Jahr 2021 10.1 Prozent. Dies bedeutet,
dass im Jahr 2021 nur gerade jede zehnte Person umge-
zogen ist. Die Umzugsquote ist seit der Ersterhebung per
2013 weitestgehend konstant: Sie schwankt zwischen 9.6
und 10.3 Prozent (BFS, 2022). Damit ein Umzug umgesetzt
werden kann, mussen auch entsprechende Wohnungen ver-
flgbar sein. Die aktuelle Wohnungsknappheit kénnte dazu
fUhren, dass auch die Umzugsrate unter Druck kommt.

Wohnungsknappheit zeigt sich als
Unsicherheitsfaktor

Die Wohnungsknappheit stitzt sich unter anderem auf fol-
gende Entwicklungen® (Fleury, 2023; Schweizer Parlament,
2023):

e Wachsende Bevdlkerung (demografische
Entwicklung):
Im Jahr 2013 wies die stdndige Wohnbevdlkerung der
Schweiz 7°970’185 Personen auf und erhohte sich bis
ins Jahr 2021 um 7.6 Prozent auf 8'574°959.

e Zunahme an Haushalten:
Dadurch resultierte unter anderem eine Zunahme an Haus-
halten. Gab es im Jahr 2013 noch 3'540’641 Haushalte,
wuchs diese Zahl bis zum Jahr 2021 auf 3'917°379 Haus-
halte an. Dies entspricht einer Steigerung von 10.6 Prozent.

Ein Zuhause flrs Leben? Erkenntnisse zum Umzugsverhalten der Schweizer Bevolkerung

¢ Haushaltsverkleinerung:

Die Zunahme an Haushalten basiert jedoch nicht nur auf
dem Bevolkerungswachstum und der damit verbunde-
nen Zuwanderung, sondern auch auf der Haushaltsver-
kleinerung. Wahrend der durchschnittliche Haushalt im
Jahr 20183 noch 2.25 Personen aufwies, sind es 2021
noch 2.19 Personen. Der Anteil der Ein- und Zwei-Per-
sonenhaushalte hat sich von 2013 bis 2021 erhéht und
macht heute 69.5 Prozent der genannten 3.9 Mio. Haus-
halte aus. Personenhaushalte mit mehr als 3 Personen
weisen Uber den genannten Zeitraum eine eher abneh-
mende Tendenz auf.

¢ Riickgang neu erstellte Wohnungen:

Wahrend im Jahr 2013 noch 50’166 neue Wohnungen
erstellt wurden, waren es 2021 deren 45'307. Dies stellt
einen Ruckgang von acht Prozent dar. Es muss jedoch
angemerkt werden, dass 2018 der Wohnungsbau mit
53’199 neu erbauten Wohnungen den Hohepunkt er-
reichte. In Relation zum Bevdlkerungswachstum bzw.
dem Wachstum der Anzahl Haushalte zeigt sich ein
Ruckgang neu erstellter Wohnungen.

e Leerstandsquote:
Der Unterschied zwischen Angebot und Nachfrage zeigt
sich auch in der Leerstandsquote. Diese ist von 2020 bis
2023 zwar von 1.72 auf 1.15 Prozent gesunken, wies aber
im Jahr 2013 einen Wert von 0.97 Prozent auf. Die Leer-
standsquote war somit in der Vergangenheit noch tiefer.

Aufgrund der oben genannten Trends ist absehbar, dass
eine weitere Verscharfung erwartet werden kann. Die Woh-
nungsknappheit kann somit das Angebot sowie auch die
Nachfrage nach Wohnraum merklich beeinflussen. Wird
retrospektiv nur die effektive Umzugsquote angezeigt, kon-
nen aber keine Implikationen Uber die Wunschvorstellung
der Schweizer Bevoélkerung getroffen werden. Diese Licke
mdchte die vorliegende Studie schliessen. Es stellt sich
die Frage, ob zwischen Wunsch (Umzugsbereitschaft; ge-
wlnschter Umzug) und Realitat (Umzugsquote; effektiver

3 Diesist nur eine Auswahl und keine vollstandige Aufzéhlung aller Einflussfaktoren. Da die Umzugsquote nur seit 2013 verfigbar ist, wird derselbe Zeithorizont flr die Analyse angewandt.
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Umzug) eine Lucke klafft bzw. ob die Umzugsbereitschaft
hoher als die effektive Umzugsquote der letzten Jahre ist.

Umzugsmotivation ist von Relevanz

Es genlgt jedoch nicht, nur die explizite Umzugsrate bzw.
-bereitschaft zu betrachten. Um das Umzugsverhalten bes-
ser zu verstehen, ist es auch notwendig, deren Einflussfak-
toren zu ermitteln. Schneider (1997) betont, dass ein Umzug
dann eintritt, «wenn Lebensbedingungen und Wohnbedin-
gungen in Widerspruch zueinander geraten und zusatzlich
finanzielle Ressourcen vorhanden sind, um die entspre-
chenden Kosten zu tragen». In dieser Studie sollen deshalb
die Motivatoren analysiert werden, weshalb eine Person
umzieht (Umzugsmotivation).

Verbleibmotivation wird zu wenig analysiert

Im Umkehrschluss ist jedoch auch wichtig, die Verbleib-
motivation zu verstehen. Clark, Deurloo & Dieleman (2008)
betonen beispielsweise, dass bei Umzugsstudien den von
Stabilitédt gepragten Stadien zu wenig Beachtung geschenkt
wird. Auch zeigt eine andere Studie, dass ein Europaer bzw.

Einleitung

eine Europaerin durchschnittlich nur vier Mal im Leben sein
Zuhause wechselt und eine Schweizerin bzw. ein Schweizer
nur 5.6 Umzlge im Leben vornimmt (OTS, 2015). Was bin-
det somit die Schweizerinnen und Schweizer an ihr aktuelles
Zuhause oder hemmt sie, umzuziehen? Basierend auf diesen
Erkenntnissen soll ein besseres Verstandnis Uber die Wohn-
mobilitét sowie deren Einflussfaktoren gewonnen werden.

Die vorliegende Studie ist die zweite im Rahmen einer Stu-
dienreihe. Im Vordergrund der ersten Studie* stand die Fra-
ge, was den Traum vom Wohneigentum ausmacht. In der
vorliegenden zweiten Studie liegt der Fokus unter anderem
auf den bestehenden Wohneigentimerinnen und Wohnei-
gentimer. Wie bereits erwdhnt, werden in dieser Studie
absichtlich auch Mieterinnen und Mieter inkludiert, um ein
holistisches Bild der (Nicht-)JUmzugsbereitschaft zu erhal-
ten. Ubergeordnet wird das Ziel verfolgt, die Wohnflexibilitat
zu erhohen. Die dritte und letzte Studie dieser Studienreihe
wird danach Handlungsfelder identifizieren und L&sungen
dafUr konzipieren.

4 Siehe: Wohneigentum: was macht den Traum der eigenen vier Wéande aus? | ZHAW digitalcollection
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1.1. ERHEBUNGSZEITRAUM UND
BEFRAGTE PERSONEN

1.1.1. Qualitative Erhebung

Die qualitative Datenerhebung wurde im Herbst/Winter
2022 mittels semistrukturierter Interviews durchgefihrt. Die
Befragten wurden vom Netzwerk der Projektpartner/-innen
akquiriert. Die Interviews wurden mittels einer Videokonfe-
renz oder telefonisch durchgefihrt. Sie dauerten rund 1.5
Stunden. Die Befragten erhielten fUr die Teilnahme an den
Interviews einen Gutschein im Wert von CHF 50.—von ihrem
préferierten Lebensmittelgeschaft.

Wohneigenttimerinnen und WohneigentUmer waren die Ziel-
gruppe der Interviews. Es sollte ihre (Nicht-)Umzugsbereit-
schaft und die damit verbundene Motivation analysiert wer-
den. Die Erkenntnisse aus den Interviews flossen danach in
die quantitative Erhebung ein, weshalb sie nur indirekt einen
Bestandteil der vorliegenden schriftlichen Studie bilden.

1.1.2. Quantitative Erhebung

Die quantitative Datenerhebung wurde im Februar/Marz
2023 mittels einer Online-Befragung auf Deutsch und Fran-
zOsisch durchgeflihrt. Die Befragten wurden von einem
Marktforschungsinstitut angeschrieben. Die Befragung
dauerte rund 10 bis 15 Minuten. Das erhaltene Sample wur-
de diversen Qualitatstests und Bereinigungen unterzogen
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(z.B. wurde ein Kontroll-ltem eingeflgt, bei dem die Antwort
«stimme eher nicht zu» explizit gefordert wurde).

Insgesamt haben 1’094 Personen aus der Deutsch- und
Westschweiz an der Umfrage teilgenommen. Die Befragung
ist reprasentativ fur Alter, Geschlecht, Verhéltnis Wohnei-
gentum/Miete® und Regionen (Tessin wurde nicht berlck-
sichtigt). Die genannten Faktoren wurden mittels Quoten,
welcher der Verteilung der Schweizer Bevolkerung entspre-
chen, sichergestellt.

Im Weiteren sind 25 Prozent der Befragten ledig, zwolf Pro-
zent leben im Konkubinat und fast jeder Zweite ist verhei-
ratet (Tabelle 1). 58 Prozent der befragten Personen haben
keine Kinder, wobei sich die Quote bei den Nicht-Umzugs-
bereiten erhoht. Ein Drittel der befragten Personen hat ein
frei verflgbares Haushaltsvermdgen bis CHF 50’000, wéh-
rend 40 Prozent ein monatliches Haushaltseinkommen
(brutto) bis CHF 7’000 aufweisen.

1.2. AUFBAU FRAGEBOGEN

Die Abbildung 1 zeigt den Aufbau des Fragebogens, wel-
cher fUr die quantitative Befragung genutzt wurde, der so-
wohl in deutscher als auch franzdsischer Sprache erstellt
wurde. Die detaillierten Fragen kénnen einem separaten An-
hang entnommen werden.

5 Aufgrund der geringen Anzahl an Personen mit Genossenschaftswohnungen werden diese nachfolgend ebenfalls unter dem Begriff der «Mieterinnen und Mieter» zusammengefasst.
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Tabelle 1
STICHPROBENBESCHRIEB

Studiendesign

Allgemein Nicht-Umzugsbereite Umzugsbereite

(n =1094) (n =607) (n =487)
Geschlecht
Frau 50 % 54 % 46 %
Mann 50% 47 % 54%
Zivilstand
Ledig 28% 22% 36 %
Im Konkubinat 12% 12% 13%
Verheiratet 46 % 49% 42%
In eingetragener Partnerschaft 1% 1% 1%
Geschieden 11% 14 % 8%
Verwitwet 2% 2% 1%
Sprachregion
Deutschschweiz 72% 74 % 70%
Romandie 28% 26% 30%
Anzahl Kinder
Keine Kinder 58 % 63% 51%
Mind. 1 Kind 42% 37% 49%
Zukunft Kinder
Ja, ich plane in Zukunft (weitere) Kinder zu haben. 20% 8% 35%
Nein, ich plane in Zukunft keine (weiteren) Kinder zu haben. 66 % 82% 46 %
Ich bin mir noch nicht sicher. 14% 10% 20%
Monatliches Haushaltseinkommen (brutto)
Bis CHF 4’000 CHF 13% 13% 14%
4’001 bis 7’000 CHF 27% 26 % 27%
7’001 bis 9°000 CHF 17% 16% 17%
9’001 bis 12’000 CHF 15% 17% 13%
12’001 bis 15’000 CHF 9% 8% 9%
15’001 bis 20’000 CHF 5% 4% 6%
Uber 20°000 CHF 2% 2% 3%
Keine Angabe 13% 16% 1%
Frei verfligbares Haushaltsvermdgen (ohne Immobilienvermégen)
Bis 50’000 CHF 35% 36 % 35%
50’001 bis 100’000 CHF 13% 12% 15%
100’001 bis 150’000 CHF 8% 8% 7%
150’001 bis 200°000 CHF 7% 6% 8%
200’001 bis 500’000 CHF 7% 6% 8%
Uber 500°000 CHF 5% 4% 5%
Keine Angabe 25% 29% 21%

1"
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Studiendesign

Abbildung 1

Ein Zuhause flrs Leben? Erkenntnisse zum Umzugsverhalten der Schweizer Bevolkerung

AUFBAU FRAGEBOGEN

Aufbau Fragebogen

Sprachauswabhl

(Deutsch / Franzosisch)

«

Soziodemografische Daten 1/3

* Geschlecht « Zivilstand + Wohnkanton « Kinderwunsch
* Geburtsjahr « Aktuelle Wohnform + Aktuell Kinder « Zweitwohnsitz

v

Soziodemografische Daten 2/3

 Mitbewohner * Haushaltsmitglieder + Anzahl Kinder im Haushalt * Anzahl Kinder ausserhalb
Aktuelle Wohnsituation
+ Aktuelle Wohnzufriedenheit ~ + Umzugsbereitschaft « Entscheidungstrager « Wohnsituation
Falls nicht umzugsbereit | Falls umzugsbereit
Wohnsituation 1/2 Wohnsituation 1/2
» Wohnform (bisher) * Wohndauer (bisher / « Wohnform (bisher / zukiinftig) ~ « Wohndauer (bisher /

« Anzahl Zimmer (bisher / aktuell)  aktuell / zukiinftig)  Anzahl Zimmer (bisher / aktuell / zukiinftig)
aktuell / zukiinftig)

‘(—

Wohnsituation 2/2 Wohnsituation 2/2
« Wohnattribute (aktuell) nicht fiir immer im » Wohnattribute (aktuell / zukinftig)
« Wohnattribute (zukuinftig) aktuellen Zuhause wohnen « Suchradius

= Nur bei denjenigen, die  bleiben méchten

Verbleibmotivation: Umzugsmotivation:

Warum mochten Sie nicht umziehen? Warum mochten Sie umziehen?

Falls: Falls:

Trigger-Events Umzug al
Aktuell Wohneigentum: JA Aktuell Miete: JA

Falls:
Aktuell Wohneigentum: JA
Zukiinftig Wohneigentum: JA

Verbleibmotivation hinsichtlich Wohneigentum

Verbleibmotivation hinsichtlich Wohneigentum

+ Stimmungslage diejenigen, welche zur Miete wohnen u/o
« Ziele néchste Wohnform Miete angegeben
* Wunsch Wohneigentum = nur haben

\4

Verstarkende/lhemmende Ereignisse auf den Umzugswunsch

Falls:
Aktuell Miete: JA

Fragen zur personlichen Zukunft

« Stimmungslage diejenigen, welche zur Miete wohnen u/o
« Ziele néchste Wohnform Miete angegeben

« Wunsch Wohneigentum = nur haben

+ Wohnsituation in Kindheit « Finanz-und Immobilienkenntnisse

« Erfahrung mit Wohneigentum
Soziodemografische Daten 3/3

« Bildung * Haushaltseinkommen « Sprachgebiet
« Beruf + Haushaltsvermdgen

—a—
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Umzugsbereitschaft

Umzugsbereitschaft

Das Wichtigste in Kurze

Im Jahr 2021 sind rund zehn Prozent der in der
Schweiz wohnhaften Personen umgezogen, wie die
Umzugsstatistik des Bundesamtes fUr Statistik (2022)
zeigt. Die Umzugsbereitschaft ist héher: 45 Prozent
der befragten Personen der vorliegenden reprasenta-
tiven Studie planen einen Umzug. Diese Bereitschaft
reduziert sich aber mit zunehmendem Alter sowie mit
zunehmenden Verpflichtungen/Abhangigkeiten (Kin-
der, Eigenheimbesitz). Ein Umzug ist in der Schweiz
ein wohl Uberlegtes Ereignis: Die Mehrheit der um-
zugsbereiten Personen lasst sich mehr als zwei Jahre
Zeit, um ein passendes Zuhause zu finden.

JEDE/R ZWEITE PLANT UMZUG

Rund jede zweite befragte Person ist auf der Suche
nach einem neuen Zuhause. Eine Abnahme der Um-
zugsbereitschaft zeigt sich mit zunehmendem Alter.

Plant man einen Umzug, so ldsst man sich Zeit, um ein
optimales Zuhause zu finden. Dies spricht dafiir, dass
auch der Umzug ein wichtiges Lebensereignis ist.

45 Prozent der befragten Personen planen in ndchster Zeit
einen Umzug. 20 Prozent mdchten innerhalb der néachsten
zwei bis fUnf Jahre umziehen (Abbildung 2). Nur sechs Pro-
zent mochten so schnell wie mdglich umziehen, was auf
eine niedrige Dringlichkeit hinweist. Ein Umzug ist somit ein
wichtiges Lebensereignis, bei welchem man sich auch Zeit
|&sst, um ein neues, passendes Zuhause zu finden.

Die Umzugsbereitschaft nimmt mit zunehmendem Alter
ab. Wéhrend bei den 18- bis 29-Jahrigen noch 75 Prozent
der befragten Personen umzugsbereit sind, sind es bei den
60- bis 69-Jahrigen nur noch 29 Prozent. Eine niedrigere
Umzugsbereitschaft als der Durchschnitt zeigen die Eigen-
timerinnen und Eigentimer (30 Prozent).

Eine Erhdhung der Umzugsbereitschaft geht auch mit
dem Kinderwunsch einher. Es zeigt sich, dass vier von funf
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Umzugsbereitschaft

Personen, die sich zukinftig (weitere) Kinder winschen,
umziehen maochten. Ist kein (weiterer) Kinderwunsch vor-
handen, méchte nur noch rund jede/r Dritte umziehen. Die
Familienphasen werden im Kapitel «Fokus Familientypolo-
gien» vertieft behandelt.

Abbildung 2
UMZUGSBEREITSCHAFT

Ein Zuhause flrs Leben? Erkenntnisse zum Umzugsverhalten der Schweizer Bevolkerung

Die Umzugsbereitschaft wird beeinflusst von der persénlichen
sowie wohnobjektbezogenen Ausgangslage und Wunsch-
vorstellung sowie der Umzugs-/Verbleibmotivation, welche
beide Dimensionen vereint (Abbildung 3). Nachfolgend wer-
den die Auspragungen der einzelnen Dimensionen erlautert.

Umzugsbereitschaft
Frage: «Planen Sie in der nachsten Zeit einen Umzug?»

Antwortanteile von «Ja, so schnell wie méglich.», «Ja, innerhalb eines Jahres.», «Ja, innerhalb der nachsten 2 bis 5 Jahre.» und «Ja, in mehr als 5

Jahren.».

Allgemeine Umzugsbereitschaft (n = 1094)

Nein, ich plane keinen Umzug.

. 557

Ja, in mehr als 5 Jahren. B 0%
Ja, innerhalb der néchsten 2 bis 5 Jahre. [N 20%
Ja, innerhalb eines Jahres. N 9%
Ja, so schnell wie méglich. - 6%
0% 20% 40% 60% 80% 100 %

- 45%

Alter
80% 75%
60%

40%

20%

0%
18 bis 29 30 bis 39 40 bis 49 50 bis 59 60 bis 69

Mieter/-innen Eigentimer/-innen

n =398

(=218 (=229 (=22) (1=240) (0= 184) n =696
Ja, ich plane in Ich bin mir noch Nein, ich plane in
Zukunft (weitere) nicht sicher. Zukunft keine
Kinder zu haben. (weiteren) Kinder
zu haben.
VvS. VS.
n=719

n=218

n=157

Diese Frage wurde allen Umfrageteilnehmer/-innen (n = 1094) gestellt.
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Abbildung 3
UMZUGSBEREITSCHAFT UND EINFLUSSFAKTOREN

Umzugsbereitschaft

Umzugsbereitschaft und Einflussfaktoren

(Nicht-)
/ — | Umazugsbereitschaft [ \

Wohnobjekt-
Umzugs-/ bezogene
Verbleibmotivation Ausgangslage und
Wunschvorstellung

Persoénliche
Ausgangslage und
Wunschvorstellung
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Persénliche Ausgangslage und Wunschvorstellung
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Personliche Ausgangslage

und Wunschvorstellung

Das Wichtigste in Kiirze

Lebensereignisse kénnen als wichtige Treiber fur Ver-
anderungen angesehen werden. In einem ersten Schritt
werden deshalb wichtige (potenzielle) Umzugsausléser
identifiziert:

¢ Familienereignisse sind wichtige Umzugsausloser:
Die Familiengrindung/-erweiterung wird als einer
der wichtigsten Ausléser fur den Umzug genannt.
Wéhrend bei Personen bis zum 39. Lebensjahr ins-
besondere die «Familiengrindung/-erweiterung» im
Vordergrund steht, werden bei den Uber 50-Jéhrigen
auch der «Auszug der Kinder» sowie die «Pensionie-
rung» als wichtige Umzugsgriinde genannt. Einige
Personen koénnen keine der genannten Ereignisse
als Umzugsausldser identifizieren. FUr sie basiert die
Umzugsbereitschaft wohl auf personlichen Bedurf-
nisverdnderungen (u.a. Wohnzufriedenheit).

¢ Ereignisse mit Bezug zum Eigenheim
verstarken Umzugswunsch:
Eine Familiengriindung/-erweiterung verstarkt die
Umzugsbereitschaft in hohem Masse. Zusétzlich sind
aber auch Ereignisse in Bezug auf die Erschwinglich-

keit eines Eigenheims relevant. So zeigt sich, dass
der Eigenheimerwerb selbst, das Erreichen von ge-
ntgend Vermogen (auch durch Erbschaft) sowie tie-
fere Immobilienpreise zu einem verstarkten Umzugs-
begehren flhren. Hemmend auf den Umzug wirken
sich die wenigsten Ereignisse aus: Einzig die hdheren
Hypothekarzinsen werden von 40 Prozent als hem-
mend bezeichnet.

In einem zweiten Schritt liegt der Fokus der Studie auch

auf der personlichen Ausgangslage bzw. Wunschvor-

stellung, um Einflussfaktoren auf die Umzugsbereit-

schaft zu ermitteln. Es zeigt sich das folgende Bild:

Hohe Wohnzufriedenheit ist vorhanden:

Die Wohnzufriedenheit ist allgemein auf hohem Ni-
veau. Im Vergleich weisen sowohl Wohneigentt-
merinnen und Wohneigentimer, nicht-umzugsbe-
reite Personen als auch die &ltere Generation in der
Befragung eine hdhere Wohnzufriedenheit auf. Die
Wohnzufriedenheit scheint somit mit der Umzugs-
bereitschaft negativ korreliert zu sein: Eine tiefere
Zufriedenheit geht mit einer hoheren Umzugsbereit-
schaft einher.
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e Wertverlust bei Wohneigentum wird
nicht erwartet:
Die Mehrheit der befragten Wohneigentimerinnen und
Wohneigentimer ist davon Uberzeugt, dass sie auch
zukunftig ihr Wohneigentum gewinnbringend verkau-
fen kann. Dies aussert sich auch darin, dass nur eine
Minderheit einen finanziellen Wertverlust erwartet oder
Angst vor einem Nachfrageriickgang nach Wohnei-
gentum hat. Das Wohneigentum wird weiterhin als
wertbestédndig wahrgenommen. Insbesondere die
Wahrnehmung der sinkenden Immobilienpreise sowie
die Gefahr eines Nachfragerlickgangs unterscheiden
sich zwischen umzugsbereiten und nicht-umzugsbe-
reiten Eigentimerinnen und Eigentimern.

FAMILIENEREIGNISSE SIND WICHTIGE
UMZUGSAUSLOSER

Die Familiengriindung/-erweiterung wird als einer der
wichtigsten Ausléser fir den Umzug genannt. Wah-
rend bei Personen bis zum 39. Lebensjahr insbeson-
dere die «<Familiengriindung/-erweiterung» im Vorder-
grund steht, werden bei den liber 50-Jahrigen auch
der «Auszug der Kinder» sowie die «Pensionierung»
als wichtige Umzugsgriinde genannt. Einige Personen
kénnen keine der genannten Ereignisse als Umzugs-
ausloser identifizieren. Fiir sie basiert die Umzugsbe-
reitschaft wohl auf personlichen Bediirfnisverande-
rungen (u.a. Wohnzufriedenheit).

Fast jede zweite Person, die sich Kinder wiinscht oder be-
reits Kinder hat, nennt die Familiengrindung/-erweiterung
als Umzugsausléser (Abbildung 4). Als weitere bedeutende
Grinde mit einer Nennung von je 20 Prozent werden der Ar-
beitsortwechsel, der Eigentumserwerb und die Erreichung
von gentigend Vermdgen als Umzugsereignisse genannt.

Interessanterweise nennen auch 19 Prozent der befrag-
ten umzugsbereiten Personen, dass keines der genannten

Personliche Ausgangslage und Wunschvorstellung

¢ Zinsentwicklung fiihrt zu Verunsicherung:

Rund jede zweite befragte Person, das heisst sowohl
Mieterinnen und Mieter als auch EigentUmerinnen
und Eigentimer, ist aufgrund der steigenden Zinsen
beunruhigt. Besonders die jungeren WohneigentU-
merinnen und Wohneigentimer haben Angst, dass
sie sich ihr Wohneigentum in Zukunft nicht mehr leis-
ten kdnnen. Die Umzugsbereitschaft ist auch von der
Zukunftseinschatzung der Befragten abhangig: So
haben die umzugsbereiten Wohneigentiimerinnen
und Wohneigentimer eher Angst, dass sie sich ihr
Wohneigentum nicht mehr leisten kénnen oder auf-
grund der Marktlage verlieren. Mit dem beabsichtig-
ten Umzug handeln sie somit proaktiv.

Ereignisse zur aktuellen Umzugsplanung gefuhrt hat. Die
Befragten erhielten daneben auch die Moglichkeit, mittels
Freitextes andere Ereignisse aufzuschreiben. Diese Option
wurde aber nicht genutzt. Daraus wird geschlossen, dass
fUr einen Funftel die Suche nach einem neuen Zuhause nicht
ereignisbasiert ist. Die Umzugsbereitschaft kann somit auch
basierend auf persdnlichen Bedurfnissen (wie beispielsweise
der Wohnzufriedenheit) ausgeldst werden.

Die Umzugsbereitschaft hangt, wie bereits ausgefihrt, auch
vom Alter ab. Entlang der Alters- und Lebensphasen zeigen
sich auch unterschiedliche Umzugsausldser, wobei die fa-
milienbezogenen Treiber eine wichtige Rolle spielen. Im Alter
von 18 bis 39 Jahren ist insbesondere die Familiengrindung
oder —erweiterung fur die Suche nach einem neuen Zuhause
verantwortlich (Abbildung 5). Die daraus folgenden Ereignisse
«Einschulung Kinder» sowie «Auszug Kinder» sind ebenfalls
fUr die spateren Jahrgange von hoher Relevanz, ob ein Um-
zug geplant wird: Beispielsweise nennen 21 Prozent der 30-
bis 39-Jahrigen die Einschulung der Kinder als Umzugsausl|o-
ser, wahrend 35 Prozent der 50- bis 59-Jéhrigen den Auszug
der Kinder als Umzugsereignis nennen. Ab Alter 50 treten wei-
tere altersabhéngige Ereignisse in den Vordergrund, wie bei-
spielsweise die Pensionierung oder gesundheitliche Grinde.
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Abbildung 4
AUSLOSER (TRIGGER-EVENTS)

Ausloser (Trigger-Events)
Frage: «Aufgrund welcher Ereignisse planen Sie einen Umzug?»
Mehrfachnennungen maglich.

0% 20% 40% 60 % 80% 100 %

Familiengriindung/-zuwachs 45%
Einschulung Kinder | 13%
Auszug Kinder [IINNEGEGEGENE 18%
Neue Partnerschaft [N 14%
Scheidung/Trennung Il 4%
Tod Partner/in [l 2%

Familie &
Partnerschaft

Arbeitsortwechsel 20%
Pensionierung I 12%
Lohn-/Pensumsreduktion [ 10%
Beforderung /Lohn-/Pensumserhéhung I 11%
Home Office [ 10%
Aus-/Weiterbildung [l 7%

[

K¢
Beruf &
Bildung

Genligend Vermdgen angespart 20%
Erbschaft erhalten [l 6%
Schenkung/Erbvorbezug erhalten [l 6%
Schenkung an Nachkommen [l 5%
Tiefere Immobilienpreise [ 11%
Tiefe Hypozinsen [l 5%
Mieterhéhung [N 17 %

Finanzielle
Ereignisse

Ubernahme Elternhaus [ 8%
Eigentumserwerb 20%
Renovationsbedarf des Eigenheims [ 15%
Kiindigung/Sanierung der bestehenden Liegenschaft [l 7%
Konflikte Nachbarschaft [l 8%
Neues Hobby [l 6%
Auswandern [l 5%

2>
Wohn-
ereignisse

Gesundheitliche Beschwerden [ 10%
Corona W 2%

Keine der genannten 19%

Diverse
& Keine

Diese Frage wurde allen umzugsbereiten Personen (n = 487) gestellt.

Je nach Relevanz wurden einzelne Ausldser nicht allen Befragten angezeigt:

» «Familiengrindung/-erweiterung»: Wurde nur Personen mit einem (weiteren) Kinderwunsch angezeigt (n = 264)

» «Einschulung Kinder», «Auszug Kinder» und «Schenkung Nachkommen»: Wurden nur Personen mit Kindern angezeigt (n = 247)
» «Scheidung/Trennung», «Tod Partner»: Wurden nur Personen mit einem Partner angezeigt (n = 314), wobei erstere in der
Freitextmoglichkeit von einer Person ohne Partnerschaft genannt wurde und deshalb die Anzahl n = 315 aufweist
«Mieterhdhung», «Klndigung/Sanierung der Liegenschaft»: Wurden nur den umzugsbereiten Mieter/-innen angezeigt (n = 366)

* «Renovationsbedarf des Eigenheims»: Wurde nur den umzugsbereiten Eigentimer/-innen angezeigt (n = 121)
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Es scheint beinahe so, als ware man bis zum 39. Lebensjahr
in der Expansionsphase:

e Familie: Die Familie wird gegrindet bzw. erweitert und
entsprechend wird der Haushalt vergrossert.

¢ Berufliche Karriere: Ein Arbeitsortwechsel wird eher in
Betracht gezogen, sehr wahrscheinlich auch um in der
Karriereleiter den nachsten Schritt zu machen.

¢ Wohnkarriere («Property Ladder»; siehe Definition
rechts): In Bezug auf die Wohnform scheint auch der
Schritt zum Wohneigentum als bedeutendes Umzugs-
ereignis.

Das Alter 40 bis 49 dient wohl als Ubergangsphase: Der Um-
zugsausloser «Eigentumserwerb» verliert an Bedeutung und
je nach Geburtsjahr der Kinder wird die Einschulung oder der
Auszug der Kinder ein Thema. Dagegen befinden sich die
Uber 50-Jahrigen eher in der Konsolidierungsphase:

Abbildung 5
TOP-5-AUSLOSER NACH ALTER

Personliche Ausgangslage und Wunschvorstellung

Familie: Der Haushalt verkleinert sich wieder, da die Kin-
der ausziehen.

Berufliche Karriere: Die Pensionierung und somit der
Ruckzug aus dem Arbeitsleben werden prasenter.

¢ Gesundheit: Altersbedingte gesundheitliche Auswirkun-

gen werden vermehrt wahrgenommen, womit gewisse
Einschréankungen einhergehen kdnnen.

«Property Ladder» (Immobilienleiter,
Wohnkarriere):

Eine Reihe von Phasen des Hausbesitzes, in denen
man zuerst ein kleines Haus oder eine Wohnung
kauft und dann ein grosseres oder teureres Haus,
wenn man genug Geld hat (Cambridge Dictionary,
2028). Verwandte Begriffe sind auch «housing
career» oder «housing ladder».

Top-5-Ausloser nach Alter
Frage: «Aufgrund welcher Ereignisse planen Sie einen Umzug?»
Mehrfachnennungen maéglich.

18 bis 29 30 bis 39 40 bis 49 50 bis 59 60 bis 69
(n = 163) (n=118) (n = 85) (n = 68) (n =53)
° o Familieﬁgrundung/ e e Familiengriindung/ ° o Auszug Kinder e o Auszug Kinder 0
-zuwachs -zuwachs M 9 M
s 1 s (26%) (35%) (1]
. Genligend Keine der Keine der
lﬁ' (A;gs/ﬂ)sortwechsel @ Vermbgen x genannten lﬁ' genannten
° angespart (26 %) (22 %) (28 %)

2

@ Genligend
Vermogen
angespart (23 %) (25 %) (19%)

i}

/ﬁ\ Eigentumserwerb
[]

(23 %) (23%) (16%)

A @ Neue Partnerschaft AL Einschulung Kinder /ﬁ\ Eigentumserwerb @ Mieterhhung
M (20 %) M (21%) [ (15%) (18 %)

. . . Keine der
Eigentumserwerb @ Mieterhdhung x genannten

. e o . . Gesundheitliche ° o .
Arbeitsortwechsel Einschulung Kinder o Beschwerden M Auszug Kinder
A
2]

Gesundheitliche
Beschwerden

(25%) (21%)

(19%) (&%)

Eigentumserwerb
(13 %)

Diese Frage wurde allen umzugsbereiten Personen (n = 487) gestellt.

Je nach Relevanz wurden einzelne Ausléser nicht allen Befragten angezeigt; siehe Details Abbildung 4.
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EREIGNISSE MIT BEZUG ZUM EIGENHEIM
VERSTARKEN UMZUGSWUNSCH

Eine Familiengriindung/-erweiterung verstarkt die
Umzugsbereitschaft in hohem Masse. Zusétzlich sind
aber auch Ereignisse in Bezug auf die Erschwinglich-
keit eines Eigenheims relevant. So zeigt sich, dass
der Eigenheimerwerb selbst, das Erreichen von genii-
gend Vermdgen (auch durch Erbschaft) sowie tiefere
Immobilienpreise zu einem verstarkten Umzugsbe-
gehren fiihren. Hemmend auf den Umzug wirken sich
die wenigsten Ereignisse aus: Einzig die h6heren Hy-
pothekarzinsen werden von 40 Prozent als hemmend
bezeichnet.

Wie bei den Umzugsausldsern, welche im vorherigen Teil-
kapitel erlautert wurden, wird auch die Familiengrindung
bzw. -erweiterung an erster Stelle fUr einen verstarkten Um-
zugswunsch gefuhrt: 69 Prozent der befragten Personen,
welche sich (weitere) Kinder wiinschen, sagen, dass sie die
Suche nach einem neuen Zuhause deswegen eher oder
sehr verstérken wlrden (Abbildung 6).

Weitere verstarkende Wirkung besitzen auch der «Eigen-
tumserwerb» (Zustimmung 46 Prozent) sowie finanzielle Er-
eignisse mit Bezug auf das Eigenheim. 50 Prozent wirden
bei einer Erbschaft und 46 Prozent beim Erreichen von ge-
nidgend Vermdgen einen Umzug forcieren. 47 Prozent der
befragten Personen wiirden auch bei tieferen Immobilien-
preisen den Umzug verstarken.

Ein Umzug wird auch dringlicher, sobald Konflikte in der
Nachbarschaft auftreten (51 Prozent) oder eine neue Part-
nerschaft eintritt (45 Prozent).

Bei den weiteren Ereignissen scheinen die befragten Per-
sonen eine neutrale Haltung einzunehmen. Die Ereignisse
sind somit nicht unbedingt umzugstreibend. Héhere Hypo-
thekarzinsen fuhren jedoch dazu, dass fast 40 Prozent der
befragten Personen den Umzug weniger forcieren wirden.

Werden nur die aktuellen Wohneigentimerinnen und
Wohneigentimer (n = 398) betrachtet, so wirden die ho-
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heren Hypothekarzinsen ebenfalls dazu flhren, dass 40
Prozent der befragten Wohneigentimerinnen und Wohnei-
gentimer einen Umzug nicht (weiter-)verfolgen. 44 Prozent
nehmen eine neutrale Haltung ein und weitere 17 Prozent
wurden einen Umzug forcieren.

Diejenigen umzugsbereiten Personen, welche in Zukunft in
einem Wohneigentum wohnen médchten, wirden bei hdhe-
ren Hypothekarzinsen zu 20 Prozent einen Umzug forcie-
ren. Diese gehen wohl von weiter steigenden Zinsen aus
und mdchten deshalb das Eigenheim schneller erwerben.
48 Prozent dieser potenziellen Wohneigenttimerinnen und
Wohneigentimer wirden aber durch héhere Zinsen auch
gehemmt werden.

Im Allgemeinen zeigt sich, dass alle Ereignisse eher eine ver-
starkende Wirkung aufweisen, wenn die Person umzugsbe-
reit ist (Abbildung 7). Es scheint somit, dass diese Personen
bereits offener fir einen Umzug sind.

Ein ahnliches Bild zeigt sich auch beim Vergleich zwischen
den Mieterinnen und Mietern und Wohneigentimerinnen
und Wohneigentimern. So sind die Eigentimerinnen und
EigentUmer weniger offen fir die Umzugsereignisse. Es zeigt
sich aber, dass die Wohneigentiimerinnen und Wohneigen-
tdmer eher einen Umzug forcieren wirden, wenn sie eine
Schenkung an ihre Nachkommen machen oder wenn héhe-
re Hypothekarzinsen zu bezahlen sind.

Wie bei den oben erwéhnten Tendenzen (Umzugsbereit-
schaft, Wohnform) gibt es auch hinsichtlich der Altersgrup-
pen eine Angleichung an die Neutralitat, was wohl auch mit
der tieferen Umzugsbereitschaft mit zunehmendem Alter
zusammenhangt.

Die Familiengriindung/-erweiterung wurde insbesondere
von den 18- bis 29-Jéhrigen als verstarkendes Ereignis ge-
nannt (Abbildung 9). Dieses wird von den Uber 50-Jahrigen
nicht ausgewiesen, da in dieser Generation zu wenig Vertre-
terinnen und Vertreter vorhanden sind, die zukUnftig noch
(weitere) Kinder méchten.



Ein Zuhause flrs Leben? Erkenntnisse zum Umzugsverhalten der Schweizer Bevolkerung Personliche Ausgangslage und Wunschvorstellung

Abbildung 6
HEMMENDE BZW. VERSTARKENDE EREIGNISSE

Hemmende bzw. verstarkende Ereignisse

Frage: «Aus welchem der folgenden Griinde wiirden Sie einen Umzug mehr bzw. weniger forcieren?»

Antwortmdglichkeit pro Ereignis: «wirde mich davon abhalten» (-2), «eher davon abhalten» (-1), «neutral» (0), «eher verstarken» (1) und «wdirde ich die
Suche verstarken» (2)

Mittelwert Anzahl in Prozent
2 0
£ c ©
£3 55 _ 2 § 5 . 5
2o o ® 2 52 BN E . © g E o
ot 5= BT
2 - 0 1 2 22 2f N 2
Familiengrindung/-zuwachs N 0.84 10% 20% 69%
Erbschaft erhalten ﬂS 12% 38% 50%
Eigentumserwerb { 0.44 13% 42% 46%
Genligend Vermégen angespart + 0.43 12% 42% 46%
Tiefere Immobilienpreise + 0.41 13% 40% 47%
Konflikte Nachbarschaft + 0.41 16% 34% 51%
Neue Partnerschaft + 0.41 12% 43% 45%
Schenkung / Erbvorbezug erhalten + 0.41 13% 42% 45%
Scheidung / Trennung } 0.40 17% 35% 47%
Auswandern / 0.31 17% 44% 38%
Arbeitsortwechsel {0.18 16% 50% 34%
Beférderung/Lohn-/Pensumserhéhung + 0.18 15% 54% 31%
Auszug Kinder + 0.17 17% 49% 34%
Tod Partner/in $ 0.16 23% 40% 37%
Pensionierung + 0.15 20% 47% 33%
Gesundheitliche Beschwerden + 0.15 18% 47% 34%
Ubernahme Elternhaus* } 0.13 20% 48% 33%
Schenkung an Nachkommen {0.03 19% 58% 22%
Lohn-/Pensumsreduktion ]ﬁ 0.01 27% 43% 30%
Einschulung Kinder b -0.02 25% 45% 30%
Home Office 0.09 20% 61% 19%
Aus-/Weiterbildung f -0.14 19% 69% 12%
Neues Hobby / -0:2 23% 64% 13%
Hohere Hypothekarzinsen 042 40% 47% 12%

Diese Frage wurde allen befragten Personen (n = 1094) gestellt.
(*) bzw. Haus der Grosseltern.

Je nach Relevanz wurden einzelne Ausléser nicht allen Befragten angezeigt:

» «Familiengrindung/-erweiterung»: Wurde nur Personen mit einem (weiteren) Kinderwunsch angezeigt (n = 375)
« «Einschulung Kinder», «Auszug Kinder» und «Schenkung Nachkommenx»: Wurden nur Personen mit Kindern angezeigt (n = 877)
« «Scheidung/Trennung», «Tod Partner»: Wurden nur Personen mit einem Partner angezeigt (n = 787)

Die Ablehnungswerte werden gebildet aus der Anzahl von (-2) und (-1), die neutrale Haltung mittels der Anzahl von (0) sowie die Zustimmungswerte
mittels der Anzahl Nennungen von (1) und (2).
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Abbildung 7
HEMMENDE BZW. VERSTARKENDE EREIGNISSE - NACH UMZUGSBEREITSCHAFT

Hemmende bzw. verstarkende Ereignisse — nach Umzugsbereitschaft

Frage: «Aus welchem der folgenden Griinde wiirden Sie einen Umzug mehr bzw. weniger forcieren?»

Antwortmadglichkeit pro Ereignis: «wiirde mich davon abhalten» (-2), «eher davon abhalten» (-1), «neutral» (0), «eher verstarken» (1) und «wdrde ich die
Suche verstarken» (2)

Mittelwert

wirde ich die

eher davon
Suche

abhalten

davon abhalten
verstarken

wiirde mich
neutral
eher
verstarken

o
N
=]
-
N

Familiengriindung/-zuwachs
Erbschaft erhalten
Eigentumserwerb

Geniigend Vermdgen angespart
Tiefere Immobilienpreise
Schenkung/Erbvorbezug erhalten
Konflikte Nachbarschaft

Neue Partnerschaft
Arbeitsortwechsel
Beférderung/Lohn-/Pensumserhdhung
Pensionierung
Scheidung/Trennung
Auswandern

Ubernahme Elternhaus*

Tod Partner/in

Einschulung Kinder

Auszug Kinder
Lohn-/Pensumsreduktion
Gesundheitliche Beschwerden
Home Office

Schenkung an Nachkommen
Aus-/Weiterbildung

Neues Hobby

Héhere Hypothekarzinsen

Nicht-Umzugsbereit | ‘. Umzugsbereit

Diese Frage wurde allen befragten Personen (n = 1094) gestellt. Es sind 607 nicht-umzugsbereite und 487 umzugsbereite Personen.
Je nach Relevanz wurden einzelne Ausloser nicht allen Befragten angezeigt; siehe Details Abbildung 6.
(*) bzw. Haus der Grosseltern.
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Abbildung 8

Personliche Ausgangslage und Wunschvorstellung

HEMMENDE BZW. VERSTARKENDE EREIGNISSE - NACH AKTUELLER WOHNFORM

Hemmende bzw. verstarkende Ereignisse — nach aktueller Wohnform
Frage: «Aus welchem der folgenden Griinde wiirden Sie einen Umzug mehr bzw. weniger forcieren?»
Antwortmadglichkeit pro Ereignis: «wiirde mich davon abhalten» (-2), «eher davon abhalten» (-1), «neutral» (0), «eher verstarken» (1) und «wdrde ich die
Suche verstarken» (2)

c
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Familiengriindung/-zuwachs
Erbschaft erhalten
Eigentumserwerb

Tiefere Immobilienpreise
Genuigend Vermdgen angespart
Schenkung/Erbvorbezug erhalten
Konflikte Nachbarschaft
Scheidung/Trennung

Neue Partnerschaft
Arbeitsortwechsel

Auswandern

Tod Partner/in

Ubernahme Elternhaus*
Pensionierung
Beférderung/Lohn-/Pensumserhthung
Auszug Kinder
Lohn-/Pensumsreduktion
Gesundheitliche Beschwerden
Einschulung Kinder

Schenkung an Nachkommen
Home Office
Aus-/Weiterbildung

Neues Hobby

Hohere Hypothekarzinsen

neutral

=)

eher

verstarken

-

wiirde ich die

Suche
verstarken

Mieter/-innen

| ‘. Eigentimer/-innen

Diese Frage wurde allen befragten Personen (n = 1094) gestellt. Es sind 696 Mieter/-innen und 398 Eigentiimer/-innen.
Je nach Relevanz wurden einzelne Ausldser nicht allen Befragten angezeigt; siehe Details Abbildung 6.
(*) bzw. Haus der Grosseltern.
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Abbildung 9
HEMMENDE BZW. VERSTARKENDE EREIGNISSE - NACH ALTER

Hemmende bzw. verstarkende Ereignisse — nach Alter
Frage: «Aus welchem der folgenden Griinde wiirden Sie einen Umzug mehr bzw. weniger forcieren?»
Antwortmadglichkeit pro Ereignis: «wiirde mich davon abhalten» (-2), «eher davon abhalten» (-1), «neutral» (0), «eher verstarken» (1) und «wdrde ich die

Suche verstarken» (2)

Mittelwert
ko 0

@ c h=]
£5 55 _ g 5 8
25 Ts g 8 822
5& &5 3 28 538
2o o ®© c D > 20m >
2 -1 0 1 2

Familiengriindung/-zuwachs \ //.

Eigentumserwerb r \ ,/

Tiefere Immobilienpreise ( k 1’

Erbschaft erhalten > \ +

Neue Partnerschaft < } +

Genuigend Vermdgen angespart )/J ’,'

Arbeitsortwechsel f /( *

Beférderung /Lohn -/Pensumserhéhung J\ x\ f

Schenkung/ Erbvorbezug erhalten /»’f

Einschulung Kinder '<<; f

Konflikte Nachbarschaft S

Ubernahme Elternhaus* << '{

Scheidung / Trennung \ }\/‘

Auswandern ‘) {/ 4

Pensionierung ( /(

Lohn-/Pensumsreduktion )// f

Home Office K f

Gesundheitliche Beschwerden \}(

Auszug Kinder 1/+/\’

Schenkung an Nachkommen ) )'(f

Aus-/Weiterbildung «j

Tod Partner/in /‘;'

Neues Hobby W!

Hohere Hypothekarzinsen 14

‘. 18 bis 29 | ‘ 30 bis 39 | ‘. 40 bis 49 | ‘ 50 bis 59 | ‘. 60 bis 69

Diese Frage wurde allen befragten Personen (n = 1094) gestellt. Es sind 218 18- bis 29-Jahrige, 229 30- bis 39-Jahrige, 223 40- bis 49-Jahrige, 240 50-

bis 59-Jahrige und 184 60- bis 69-Jahrige.
Je nach Relevanz wurden einzelne Ausloser nicht allen Befragten angezeigt; siehe Details Abbildung 6.

(*) bzw. Haus der Grosseltern.




Ein Zuhause flrs Leben? Erkenntnisse zum Umzugsverhalten der Schweizer Bevolkerung

HOHE WOHNZUFRIEDENHEIT IST
VORHANDEN

Die Wohnzufriedenheit ist allgemein auf hohem Niveau.
Im Vergleich weisen sowohl Wohneigentiimerinnen
und Wohneigentiimer, nicht-umzugsbereite Personen
als auch die dltere Generation in der Befragung eine
héhere Wohnzufriedenheit auf. Die Wohnzufriedenheit
ist somit mit der Umzugsbereitschaft negativ korre-
liert: Eine tiefere Zufriedenheit geht mit einer héheren
Umzugsbereitschaft einher.

Abbildung 10
WOHNZUFRIEDENHEIT

Personliche Ausgangslage und Wunschvorstellung

79 Prozent der befragten Personen sind «eher» oder «sehr
zufrieden» mit ihrem aktuellen Zuhause. Im Allgemeinen
zeigt sich somit eine hohe Wohnzufriedenheit.

Im Vergleich weisen nicht-umzugsbereite Personen (88 Pro-
zent) sowie Wohneigentimerinnen und Wohneigentimer
(89 Prozent) eine erhdhte Wohnzufriedenheit auf (Abbildung
10). Die Wohnzufriedenheit ist auch mit dem Alter korreliert:
Wahrend die 18- bis 29-Jahrigen eine Zustimmungsrate von
74 Prozent aufweisen, sind es bei den 60- bis 69-jahrigen
Personen 88 Prozent.

Wohnzufriedenheit
Frage: «Wie zufrieden sind Sie mit lhrem aktuellen Zuhause?»

Antwortméglichkeit pro Statement: «lUberhaupt nicht zufrieden» (1), «eher unzufrieden» (2), «teils/teils» (3), «eher zufrieden» (4), «sehr zufrieden» (5)
Dargestellt in der Grafik: Antwortanteile von «eher zufrieden» (4) und «sehr zufrieden» (5)

Umzugsbereit

Nicht-Umzugsbereit

Einfluss auf die Umzugsbereitschaft

Die Wohnzufriedenheit ist negativ mit der

VS. Umzugsbereitschaft korreliert: Ist man mit dem aktuellen
Zuhause unzufrieden, so ist die Umzugsbereitschaft hoher.
Alter
Mieter/-innen Eigentimer/-innen
100% 85% 88%
60 %
40 %
vs. 89%
20%
0%
18bis29  30bis39  40bis49  50bis59 60 bis 69
(h=218) (=229 (=223 (n=240) (n=184)

n =696
n=398

Diese Frage wurde allen Umfrageteilnehmer/-innen (n = 1094) gestellt.
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Persénliche Ausgangslage und Wunschvorstellung

WERTVERLUST BEI WOHNEIGENTUM WIRD
NICHT ERWARTET

Die Mehrheit der befragten Wohneigentiimerinnen
und Wohneigentiimer ist davon liberzeugt, dass sie
auch zukiinftig ihr Wohneigentum gewinnbringend
verkaufen kann. Dies dussert sich auch darin, dass
nur eine Minderheit einen finanziellen Wertverlust
erwartet oder Angst vor einem Nachfrageriickgang
nach Wohneigentum hat. Das Wohneigentum wird
als wertbestiandig wahrgenommen. Insbesondere die
Wahrnehmung der sinkenden Immobilienpreise sowie
die Gefahr eines Nachfrageriickgangs unterscheiden
sich zwischen umzugsbereiten und nicht-umzugsbe-
reiten Eigentiimerinnen und Eigentiimern.

68 Prozent der befragten Personen gehen davon aus, dass
sie ihr Eigenheim auch in Zukunft gewinnbringend verkaufen
koénnen. Die hohe Zustimmung zeigt keine Altersgrenze, so
sind sowohl die 18- bis 29-jahrigen (74 Prozent) als auch die
60- bis 69-jahrigen Wohneigentlimerinnen und Wohneigen-
tlmer (68 Prozent) davon Uberzeugt (Abbildung 11). ©

Im Durchschnitt gehen die Wohneigentimerinnen und
Wohneigentiimer auch davon aus, dass die Nachfrage nach
Wohneigentum nicht nachlasst. Bei dieser Aussage hegt die
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jungere Generation jedoch Zweifel. Wahrend bei der &lteren
Generation 13 Prozent Angst davor haben, sind es bei den
18- bis 29-Jahrigen fast jede/r Zweite (42 Prozent).

Ein allfalliger Wertverlust wird nur von 16 Prozent der befrag-
ten Wohneigentimerinnen und Wohneigentimer erwartet
und die sinkenden Immobilienpreise beunruhigen nur ge-
rade 13 Prozent der befragten Eigenheimbesitzerinnen und
-besitzer. Aufgrund der genannten Ergebnisse kann davon
ausgegangen werden, dass Wohneigentum als wertbestan-
dig wahrgenommen wird.

Es zeigt sich, dass insbesondere zwei Statements die Um-
zugsbereitschaft beeinflussen kénnen: Die umzugsbereiten
Wohneigentimerinnen und Wohneigentimer stimmen mit
einer Quote von 30 Prozent zu, dass sie Angst haben, dass
die Nachfrage nach Wohneigentum nachlasst, wéahrend es
bei den Nicht-Umzugsbereiten nur 10 Prozent sind. Samt-
liche Umzugsbereiten, d.h. sowohl Mieterinnen und Mieter
und Eigentiimerinnen und Eigentimer, sind auch eher be-
unruhigt Uber die sinkenden Immobilienpreise (Umzugsbe-
reit 20 Prozent vs. Nicht-Umzugsbereit 8 Prozent). Dieser
Wert akzentuiert sich bei den umzugsbereiten WohneigentU-
merinnen und Wohneigentimern mit einer Zustimmungsrate
von 38 Prozent weiter (vs. 9 Prozent bei den nicht-umzugs-
bereiten Wohneigentimerinnen und Wohneigentimern).

6 Aufgrund der aktuellen Marktveranderungen kann es zu Veranderungen der Stimmungslage kommen, weshalb diese fortlaufend zu beobachten ist. Diese Auswertung stellt eine

Momentaufnahme vom Februar/Mérz 2023 dar.
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Abbildung 11

STIMMUNGSLAGE HINSICHTLICH MARKTLAGE

Personliche Ausgangslage und Wunschvorstellung

Stimmungslage hinsichtlich Marktlage

Frage: «Bitte bewerten Sie die nachfolgenden Aussagen.»
Antwortmdglichkeit pro Statement: «stimme tberhaupt nicht zu» (1), «stimme eher nicht zu» (2), teils/teils» (3), «stimme eher zu» (4), «stimme voll und
ganz zu» (5); Dargestellt in der Grafik (Alter sowie Mieter/-innen vs. Eigentimer/-innen): Antwortanteile von «stimme eher zu» (4) und «stimme voll und

ganz zu» (5)

Allgemein
0% 10% 20% 30% 40% 50% 60% 70% 80% 90% 100%
(1) Ich werde mein Wohneigentum auch in Zukunft X 7%  22% 48%
gewinnbringend verkaufen kénnen.
(2) Die sinkenden Immobilienpreise beunruhigen mich. 23% 35% 29 % 9% 4%
(3) |cr1 habe Angst, dass die Nachfrage nach Wohneigentum 23% 38% 22% 15%
nachlésst.
&)elfr\leer?;irte, dass mein Wohneigentum an finanziellem 21% 43% 19% 13% 39
stimme (berhaupt nicht zu [l stimme eher nicht zu W teils/teils B stimme eher zu [ stimme voll und ganz zu
Alter
Mieter/-innen Eigentimer/-innen
74%
80% 9
68% 67% 70% 68%
—  — " g o o
60% @ g 10% 18%
42% =
@
40% 28% g . VS. .
13% 13% =
20% 10% © =
0 > (3) & n=696 n =398
0%
18bis29  30bis39  40bis49  50bis59 60 bis 69
(n=31) (n=78) (n=96) (n=97) (n=96)

Die Frage (2) wurde allen Umfrageteilnehmer/-innen (n = 1094) gestellt. Zu den Statements (1), (3) bis (4) haben sich nur die 398 befragten

Wohneigentiimer/-innen geéussert.
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Persénliche Ausgangslage und Wunschvorstellung

ZINSENTWICKLUNG FUHRT
ZU VERUNSICHERUNG

Rund jede zweite befragte Person, das heisst sowohl
Mieterinnen und Mieter als auch Eigentliimerinnen
und Eigentiimer, ist aufgrund der steigenden Zinsen
beunruhigt. Besonders die jliingeren Wohneigentii-
merinnen und Wohneigentiimer haben Angst, dass
sie sich ihr Wohneigentum in Zukunft nicht mehr leis-
ten kénnen. Die Umzugsbereitschaft ist auch von der
Zukunftseinschidtzung der Befragten abhingig: So
haben die umzugsbereiten Wohneigentiimerinnen
und Wohneigentiimer eher Angst, dass sie sich ihr
Wohneigentum nicht mehr leisten kénnen oder auf-
grund der Marktlage verlieren. Mit dem beabsichtig-
ten Umzug handeln sie somit proaktiv.

57 Prozent der befragten Personen schétzen ihre finanzielle
Lage in der Zukunft optimistisch ein. Nur gerade 18 Prozent
blicken pessimistisch in ihre finanzielle Zukunft. Die EigentU-
merinnen und EigentUmer sind hinsichtlich ihrer finanziellen
Lage ebenfalls optimistischer als Mieterinnen und Mieter (66
vs. 51 Prozent; Abbildung 12).7

In diesem Zusammenhang &ussern auch 18 Prozent der be-
fragten Wohneigentimerinnen und Wohneigentimer, dass
sie Angst haben, ihr Wohneigentum aufgrund der Marktlage
zu verlieren. Dies akzentuiert sich bei den jingeren Wohnei-
gentimerinnen und Wohneigentimern: Wéhrend bei den
60- bis 69-Jahrigen nur 9 Prozent Angst haben, ist es bei
den 18- bis 29-J&hrigen bereits jede/r Dritte. 20 Prozent
aller Wohneigentimer/-innen haben ebenfalls Angst, dass
sie sich inr Wohneigentum nicht mehr leisten kénnen.

Die Zinsentwicklung verunsichert auch mehr als die Immo-
bilienpreisentwicklung. Wahrend die sinkenden Immobilien-
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preise nur 13 Prozent der 60- bis 69-Jahrigen verunsichern
(Abbildung 11), sind es bei den steigenden Zinsen 46 Pro-
zent die Beunruhigung &ussern (Abbildung 12). Dies kénn-
te daran liegen, dass die Zinsen einen direkten Einfluss auf
das tégliche Leben, d.h. das finanzielle Budget, haben. Der
Immobilienwert hat zwar einen Einfluss auf die Vermogens-
werte, jedoch wird dies von einem Haushalt oft nicht wahr-
genommen, solange beispielsweise kein Verkauf stattfindet.

Die Mieterinnen und Mieter sind eher bezlglich der steigen-
den Zinsen beunruhigt als die Eigentimerinnen und EigentU-
mer (50 vs. 44 Prozent). Dies kdnnte daran liegen, dass ei-
nerseits die bestehenden Eigentlimerinnen und Eigentimer
bereits ihre Hypothekarzinsen fixiert haben und sich eher in
Sicherheit wahnen. Andererseits sind die Mieterinnen und
Mieter mittels Anstieges des Referenzzinssatzes auch von
Zinserhdhungen betroffen. Da sie ihre finanzielle Lage im Ver-
gleich zu den Wohneigentiimerinnen und Wohneigentimern
weniger optimistisch einschéatzen, kdnnte eine Mietzins-
erhéhung flr Mieterinnen und Mieter einschneidender sein.

Inwiefern eine Person optimistisch in die Zukunft blickt, hat
nur begrenzt einen Einfluss auf die Umzugsbereitschaft.
Vielmehr scheinen verunsicherte Wohneigentimerinnen
und Wohneigentlmer den Umzugsbereiten anzugehdren.
So haben 31 Prozent der umzugsbereiten Wohneigen-
ttmerinnen und Wohneigentimer Angst, dass sie sich ihr
Wohneigentum nicht mehr leisten kénnen (vs. 16 Prozent
der nicht-umzugsbereiten Wohneigentiimerinnen und
Wohneigentimer). 32 Prozent der umzugsbereiten Eigen-
heimbesitzerinnen und -besitzer haben auch Angst, ihr
Wohneigentum aufgrund der Marktlage zu verlieren (vs.
zwoOIf Prozent der nicht-umzugsbereiten Wohneigentu-
merinnen und -eigentlimer). Es kdnnte somit sein, dass sie
aufgrund ihrer Zukunftseinschatzung proaktiv einen Umzug
initiiert haben.

7 Aufgrund der aktuellen Marktveranderungen kann es zu Veranderungen der Stimmungslage kommen, weshalb diese fortlaufend zu beobachten ist. Diese Auswertung stellt eine

Momentaufnahme vom Februar/Mérz 2023 dar.
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Abbildung 12
STIMMUNGSLAGE HINSICHTLICH FINANZIELLER SITUATION

Personliche Ausgangslage und Wunschvorstellung

Stimmungslage hinsichtlich finanzieller Situation

Frage: «Bitte bewerten Sie die nachfolgenden Aussagen.»

Antwortmdglichkeit pro Statement: «stimme tiberhaupt nicht zu» (1), «stimme eher nicht zu» (2), teils/teils» (3), «stimme eher zu» (4), «stimme voll und
ganz zu» (5); Dargestellt in der Grafik (Alter sowie Mieter/-innen vs. Eigentiimer/-innen): Antwortanteile von «stimme eher zu» (4) und «stimme voll und
ganz zu» (5)

Aligemein 0% 10% 20% 30% 40% 50% 60% 70% 80% 90% 100%
(1) Ich blicke hinsichtlich meiner finanziellen Lage optimistisch | 6% 12% 26% 40% 17%
in die Zukunft.
(2) Die steigenden Zinsen beunruhigen mich. ol 17% 00 35% 13%
(3) Ich habe Angst, dass ich mir mein Wohneigentum nicht 21% 359% 249% 16% 4%
mehr leisten kann.
(4) Ich habe Angst, mein Wohneigentum aufgrund der N o ” o .
Marktlage (u.a. steigende Zinsen, allenfalls riicklaufige 2000 S0la 2013 15%
Immobilienpreise) zu verlieren.
stimme Uberhaupt nicht zu [l stimme eher nicht zu M teils/teils [ stimme eher zu [ stimme voll und ganz zu
Alter
Mieter/-innen Eigentimer/-innen
80%
60% 52% ?‘:’
50% o 50% o
‘ e e 5 VS. 66%
— s ®* g
40% — 329% 35% o
3
%]
20% 13% 15%
. % (4) n=696 n=2398
0% S
18bis29  30bis39  40bis49  50bis59 60 bis 69 =
(n=218)  (n=229) (n=223) (n=240)  (n=184) S 0
(n=31) (n=78) (n=96) (n=97) (n =96)
£ VS. 44%
T
n

Die Fragen (1) und (2) wurden allen Umfrageteilnehmer/-innen (n = 1094) gestellt. Zu den Statements (3) und (4) haben sich nur die 398 befragten
Wohneigentiimer/-innen geaussert.
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Wohnobjektbezogene Ausgangslage

und Wunschvorstellung

Das Wichtigste in Kiirze o
Neben der personlichen Ausgangslage und Wunschvor-
stellung werden auch die wohnlichen Einflussfaktoren
analysiert. Von besonderer Relevanz waren in diesem Fall

die umzugsbereiten Personen. Es sollte ermittelt werden,
welche zukUnftige Wohnsituation sie sich winschen. Es
zeigen sich folgende Erkenntnisse:

e Wohnraum wird nur ungern aufgegeben:

Die umzugsbereiten Personen bewohnen aktuell klei-
nere Wohnungen als die nicht-umzugsbereiten Perso-
nen. Sie streben mehrheitlich eine Vergrésserung ihres
Wohnraumes und somit oft das Niveau der nicht-um-
zugsbereiten Personen an. Eine Verkleinerung des
Wohnraums steht fur die befragten Personen nur be-
grenzt im Fokus und wird tendenziell von der &lteren e
Generation gewlnscht.

Wunsch nach Wohneigentum ist préasent:

Rund drei Viertel der umzugsbereiten Befragten woh-
nen zurzeit zur Miete. Je junger eine umzugsbereite
Person ist, desto eher winscht sie sich als nachste
Wohnform ein Einfamilienhaus. Das Einfamilienhaus
scheint ausserdem das oberste Gut der Immobilien-
leiter bzw. Wohnkarriere zu sein: Sogar jeder zweite
umzugsbereite Stockwerkeigentimer bzw. jede zwei-
te umzugsbereite Stockwerkeigentiimerin strebt nach
einem Einfamilienhaus. Ist der Schritt ins Eigenheim
vollzogen, so wagt nur eine Minderheit der Befragten
den Schritt zurlick in eine Mietsituation. Es gilt somit
weitestgehend das ungeschriebene Gesetz «einmal
Wohneigentum, immer Wohneigentum.

Langfristige Wohndauer wird angestrebt:
Die nicht-umzugsbereiten Personen weisen aktuell
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eine langere Wohndauer auf und mdchten diesen
Trend auch in Zukunft fortsetzen: Jede/r zweite
Nicht-Umzugsbereite médchte bis ans Lebensende
im aktuellen Zuhause wohnen bleiben. Bei den um-
zugsbereiten Personen ist es noch rund jede vierte
Person, die ein Zuhause flr immer sucht.

¢ Unterstitzung wird gewiinscht:
Es zeichnet sich ein gesteigertes Bedurfnis nach
unterstltzenden Dienstleistungen (u.a. Concier-
ge-Dienste) ab, das bei Personen jeden Alters zu
beobachten ist. Generationenubergreifendes und
stadtisches Wohnen sind individuellere BedUrfnis-

WOHNRAUM WIRD NUR
UNGERN AUFGEGEBEN

Die umzugsbereiten Personen bewohnen aktuell klei-
nere Wohnungen als die nicht-umzugsbereiten Perso-
nen. Sie streben mehrheitlich eine Vergrésserung ihres
Wohnraumes und somit oft das Niveau der nicht-um-
zugsbereiten Personen an. Eine Verkleinerung des
Wohnraums steht fiir die befragten Personen nur be-
grenzt im Fokus und wird tendenziell von der élteren
Generation gewiinscht.

57 Prozent der umzugsbereiten Personen stimmen «eher»
oder «voll und ganz» zu, dass sie viel Wohnraum beanspru-
chen (Abbildung 13). In Bezug auf ihre zukinftige Wohnsitua-

Wohnobjektbezogene Ausgangslage und Wunschvorstellung

se, die von der Lebensphase oder Wohnform ab-
hangen.

Die Studienergebnisse zeigen, dass eine Tendenz nach
«halten» oder «mehr» vorhanden ist. Vielfach hangt mit
einem Umzug auch das Erklimmen eines nachsten
Schritts in der Immobilienleiter zusammen. Dies bedeu-
tet, dass man seine «Hauskarriere» fortsetzt, indem man
entweder sein Zuhause vergrossert bzw. in eine gefuhlt
bessere Wohnform aufsteigt. Das Downsizing hinsicht-
lich des Wohnraums und der Wohnform wird nur be-
grenzt umgesetzt und wird im Kapitel «Downsizing hin-
sichtlich des Wohnraums» detaillierter beschrieben.

tion wlrden dieser Aussage sogar 78 Prozent zustimmen,
d.h. 21 Prozent mehr. Dieser Zustimmungswert entspricht
damit beinahe demjenigen Wert der nicht-umzugsbereiten
Personen, welche dieser Aussage mit 71 Prozent zustimmen.

Wahrend die bis 59-Jahrigen zustimmen, dass sie in Zu-
kunft noch mehr Wohnraum beanspruchen méchten (z.B.
18- bis 29-Jahrige von 52 Prozent auf 88 Prozent), mbch-
ten die Uber 60-J&hrigen in Zukunft weniger Wohnraum.
Ein ahnliches Bild ist bei den Mieterinnen und Mietern
und Eigentlimerinnen und Eigentimern auszumachen:
Wahrend die Mieterinnen und Mieter ihren Wohnraum
vergrossern mochten, moéchten die Eigentimerinnen und
Eigentumer verkleinern (wenn auch nur minim von 73 auf
69 Prozent).
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Abbildung 13
WOHNATTRIBUT «VIEL WOHNRAUM> - ALLGEMEIN

Wohnattribut «viel Wohnraum» - allgemein
Frage: «Bitte bewerten Sie Ihre aktuelle und zukiinftige Wohnsituation.»

Antwortmdglichkeit pro Statement: «stimme Uberhaupt nicht zu» (1), «stimme eher nicht zu» (2), «teils/teils» (3), «stimme eher zu» (4), «stimme voll und
ganz zu» (5)

. /.. Umzugsbereit Nicht-Umzugsbereit
Allgemein - =
(n=487) (n=607)
0% 20% 40% 60% 80% 100% 0% 20% 40% 60% 80% 100%
Ich habe viel Wohnraum. | 7% [RERARNELYA 33% 24% b 9% 18% 36% 35%
0% 20% 40% 60% 80% 100%
Ich méchte viel Wohnraum haben. 3R/ RNEL/S 37% 1%
stimme Uberhaupt nicht zu [l stimme eher nicht zu M teils/teils [ stimme eher zu [ stimme voll und ganz zu
Alter
Mieter/-innen Eigentumer/-innen
100% 88% 90% =
[}
=] o
80% 749  aktuell 2 52% VS. 73%
[
60% o .
s o % 559,  zUkunftig
40% o o n =366 n=121
0,
20% D +21%
0% o
18 bis 29 30 bis 39 40 bis 49 50 bis 59 60 bis 69 % 81 % 69 %
(n=163) (n=118) (n=85) (n=68) (n=53) E=1
2 VS.
N

Die Fragen zur aktuellen Wohnsituation wurden alle Teilnehmer/-innen (n = 1094) gestellt, die Fragen zur zukiinftigen Wohnsituation nur den
Umzugsbereiten (n = 487).

Dargestellt in der Grafik (Alter sowie Mieter/-innen vs. Eigentlimer/-innen): Antwortanteile von «stimme eher zu» (4) und «stimme voll und ganz zu» (5).
Es werden bei Alter sowie Mieter/-innen vs. Eigentlimer/-innen nur die umzugsbereiten Personen inkludiert.
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Die subjektiven Aussagen der befragten Personen lassen
sich auch anhand der Anzahl Zimmer ableiten. Wahrend
aktuell 49 Prozent der befragten umzugsbereiten Personen
in einem Zuhause mit mehr als 3.5 Zimmern wohnen, sind
es bei den sesshaften Personen 71 Prozent (Abbildung 14).
Die umzugsbereiten Personen mdchten jedoch in Zukunft
ebenfalls grésseren Wohnraum und gleichen sich prozent-
massig den Nicht-Umzugsbereiten an: Nur noch 36 Prozent
der Umzugsbereiten modchten zukinftig weniger als vier
Zimmer bewohnen.

Abbildung 14
ANZAHL ZIMMER - ALLGEMEIN

Wohnobjektbezogene Ausgangslage und Wunschvorstellung

Die jungere Generation beansprucht aktuell mehrheitlich
weniger Wohnraum und mdchte diesen mit dem Umzug
erweitern (Abbildung 15). Wéahrend rund ein Drittel der 18-
bis 29-jahrigen umzugsbereiten Personen zurzeit mehr als
3.5 Zimmer bewohnt, méchten dies in Zukunft bereits zwei
Drittel der Befragten.

Eine Verkleinerung wird insbesondere von den Uber
50-Jéhrigen angestrebt, wobei der Anteil der Wohnungen
mit mehr als 3.5 Zimmern bei den Uber 60-Jahrigen Um-

Anzahl Zimmer - allgemein

Frage: «Wie viele Zimmer hatte Ihr vorheriges Zuhause? Wie viele Zimmer hat Ihr aktuelles Zuhause und wie viele Zimmer soll Ihr neues Zuhause

haben?»

Antwortmdglichkeiten: «1 bis 1.5 Zimmer», «2 bis 2.5 Zimmer», «3 bis 3.5 Zimmer», «4 bis 4.5 Zimmer», «5 bis 5.5 Zimmer», «6 bis 6.5 Zimmer», «Mehr

als 6.5 Zimmer»

Allgemein — Anteil > 3.5-Zimmerwohnungen

e

Umzugsbereit
n =487

friher
46%

ah
IE 54%

Nicht
umzugsbereit
n=607

aktuell zukunftig
49% 63%

\l

71%

Die Fragen zur vorherigen und aktuellen Zimmersituation wurden allen Teilnehmer/-innen (n = 1094) gestellt, die Fragen zur zukiinftigen Wohnsituation

nur den Umzugsbereiten (n = 487).

Dargestellt in der Grafik: Antwortanteile von «4 bis 4.5 Zimmer», «5 bis 5.5 Zimmer», «6 bis 6.5 Zimmer», «Mehr als 6.5 Zimmer».
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zugsbereiten von 72 Prozent auf 38 Prozent gesenkt wer-
den soll. Bei den Nicht-Umzugsbereiten, welche in dieser
Altersklasse auch die Mehrheit ausmacht, bewohnen aber
70 Prozent ein Zuhause mit mehr als 3.5 Zimmern — und
mdchten dies auch in Zukunft.

Wahrend die umzugsbereiten Mieterinnen und Mieter sich

mehrheitlich ein Zuhause mit mehr als 3.5 Zimmern win-
schen (von 42 auf 60 Prozent), ist bei den umzugsbereiten

Abbildung 15

Ein Zuhause flrs Leben? Erkenntnisse zum Umzugsverhalten der Schweizer Bevolkerung

EigentUmerinnen und Eigentimern eher eine Stagnation er-
kennbar (aktuell 69 vs. zukinftig 71 Prozent). Die nicht-um-
zugsbereiten Wohneigentimerinnen und Wohneigentimer
besitzen bereits relativ viel Wohnraum: 88 Prozent der be-
fragten nicht-umzugsbereiten Eigentimerinnen und Eigen-
tlmer besitzen ein Zuhause mit mehr als 3.5 Zimmern.

Um abzuschétzen, wie viele Personen ihren Wohnraum
effektiv verkleinern oder vergrossern mdéchten, wurde eine

ANZAHL ZIMMER (ANTEIL > 3.5-ZIMMERWOHNUNGEN) - NACH ALTER UND AKTUELLER WOHNFORM

Anzahl Zimmer (Anteil > 3.5-Zimmerwohnungen) — nach Alter und aktueller Wohnform
Frage: «Wie viele Zimmer hatte Ihr vorheriges Zuhause? Wie viele Zimmer hat |hr aktuelles Zuhause und wie viele Zimmer soll Ihr neues Zuhause haben?»
Antwortmoglichkeiten: «1 bis 1.5 Zimmer», «2 bis 2.5 Zimmer», «3 bis 3.5 Zimmer», «4 bis 4.5 Zimmer», «5 bis 5.5 Zimmer», «6 bis 6.5 Zimmer», «Mehr

als 6.5 Zimmer»

Alter

/& Umzugsbereit
®

3%

100%

80%  68% 72%

64%

aktuell
60%
38%

40% o
o zukunftig
20% o

0%

18bis20  30bis39  40bis49  50bis59 60 bis 69
(n=163) (1=118) (=85 (n=68)  (n=53)

— Nicht
w umzugsbereit

5
82% 77%

80% 68% 70% aktuell =
60% zukiinftig
429%

40%

100%

20%

0%

18bis20  30bis39  40bis49  50bis59 60 bis 69
(=55 (n=111) (1=138) (n=172) (n=131)

Mieter/-innen

aktuell zukiinftig

s ‘“
m 42% 60%

Umzugsbereit

n =366 n =366

|! ] 56%
Nicht \

umzugsbereit n =330

Eigentumer/-innen

aktuell zukunftig
69% 71%
n=121 n=121
‘ 88%
n=277

Die Fragen zur vorherigen und aktuellen Zimmersituation wurden allen Teilnehmer/-innen (n = 1094) gestellt, die Fragen zur zukiinftigen Wohnsituation

nur den Umzugsbereiten (n = 487).

Dargestellt in der Grafik: Antwortanteile von «4 bis 4.5 Zimmer», «5 bis 5.5 Zimmer», «6 bis 6.5 Zimmer», «Mehr als 6.5 Zimmer».
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entsprechende Variable gebildet. Aussert beispielsweise ein
Bewohner einer 3.5-Zimmerwohnung, dass er zukunftig in
einer 5.5-Zimmerwohnung wohnen méchte, so wird er der
Gruppe «mehr» zugeordnet. Fur diese Auswertung werden
nur die umzugsbereiten Personen berdlcksichtigt.

Im Allgemeinen streben 53 Prozent der Umzugsbereiten
eine Vergrésserung des Wohnraumes an («mehr»), 25 Pro-
zent mochten weiterhin dieselbe Zimmeranzahl bewohnen
(«gleich») und 22 Prozent méchten ihr Zuhause verkleinern
(«weniger»).

Es zeigt sich auch hier, dass eine Verkleinerung mit zuneh-
mendem Alter angestrebt wird. Wahrend nur sieben Prozent
der 18- bis 29-Jahrigen eine Verkleinerung anstreben, sind
es bei den 60- bis 69-Jéhrigen 64 Prozent (Abbildung 16).

Abbildung 16

Wohnobjektbezogene Ausgangslage und Wunschvorstellung

Eine Vergrosserung des Wohnraums wird eher mit einem
Wohneigentum verbunden: 61 Prozent derjenigen, welche
als ndchste Wohnform ein Eigenheim (Stockwerkeigentum
oder Einfamilienhaus) angeben, mdchten ihren Wohnraum
vergroéssern. Bei denjenigen, die zukUnftig eine Mietsituation
anstreben, sind es nur 46 Prozent.

Wéhrend der Anteil der umzugsbereiten Eigenttimerinnen und
Eigentlmer, welche mehr als 3.5 Zimmer bewohnen, in der
Abbildung 15 weitestgehend konstant bleibt, weisen EigentU-
merinnen und Eigentlmer trotzdem eine relativ hohe Vergros-
serungsquote von 50 Prozent auf. Dies liegt daran, dass ins-
besondere Personen innerhalb des Clusters «> 3.5 Zimmer»
eher mehr Wohnraum suchen als aufgeben mdéchten. Da-
durch veréndert sich die in Abbildung 15 genannte Zahl zwar
nicht, obwohl es innerhalb des Clusters Verschiebungen gibt.

WOHNRAUM: «WENIGER», «GLEICH», <MEHR» - NACH ALTER UND WOHNFORM

Wohnraum: «Weniger», «Gleich», «Mehr» — nach Alter und aktueller sowie zukiinftiger Wohnform
Frage: «Wie viele Zimmer hat |hr aktuelles Zuhause und wie viele Zimmer soll Ihr neues Zuhause haben?»

Analyse nach weniger, gleich oder mehr Wohnraum in Zukunft

Alter

18 bis 29 30 bis 39

n=103

25%
12%

40 bis 49
n=118 n=85 n=68 n=53

° ]
—]

50 bis 59 60 bis 69

|

38% 21%
M% 64%

25%

Aktuelle Wohnform Zukiinftige Wohnform
Mieter/-innen Eigentumer/-innen Miete Eigentum
n =366 n=121 ﬁ n=235 n =242
169 9

28% o 29% 20%
o)

g 18% 3% 1 25% 19%
ﬁ mehr gleich @ weniger

Die Frage zur zukunftigen Wohnsituation wurde nur den Umzugsbereiten gestellt (n = 487).
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WUNSCH NACH WOHNEIGENTUM
IST PRASENT

Rund drei Viertel der umzugsbereiten Befragten woh-
nen zurzeit zur Miete. Je jlinger eine umzugsbereite
Person ist, desto eher wiinscht sie sich als nachste
Wohnform ein Einfamilienhaus. Das Einfamilienhaus
scheint ausserdem das oberste Gut der Wohnkarriere
zu sein: Sogar jeder zweite umzugsbereite Stockwerk-
eigentiimer bzw. jede zweite umzugsbereite Stock-

Abbildung 17
WOHNFORM - ALLGEMEIN UND NACH ALTER

Ein Zuhause flrs Leben? Erkenntnisse zum Umzugsverhalten der Schweizer Bevolkerung

werkeigentiimerin strebt nach einem Einfamilien-
haus. Ist der Schritt ins Eigenheim vollzogen, so wagt
nur eine Minderheit der Befragten den Schritt zuriick
in eine Mietsituation. Es gilt somit weitestgehend das
ungeschriebene Gesetz «einmal Wohneigentum, im-
mer Wohneigentum».

Aktuell wohnen 75 Prozent der umzugsbereiten Befragten
in einer Mietwohnung (inkl. Genossenschaftswohnung),
wahrend in Zukunft nur noch 48 Prozent zur Miete wohnen

Wohnform - allgemein und nach Alter

Frage: «Wie wohnen Sie zurzeit?», «Wie haben Sie vorher gewohnt bzw. mdchten Sie in Zukunft wohnen?»
Antwortmdglichkeit: «Mietfrei», «Miete», «Genossenschaftswohnung», «Eigentumswohnung (Wohneigentum)», «Haus (Wohneigentum)», «Anderes»
(Personen, welche aktuell mietfrei oder in einer anderen Wohnform wohnen, wurden von der Befragung exkludiert (Ausschlusskriterium).)

Allgemein

friuher

9
Anderes 1%

0%

9
Haus (Wohneigentum) 9%
B 5%

79
Eigentumswohnung (Wohneigentum) °/°
N 7%

78%

Miete (inkl. Genossenschaftswohnung) _ 82%
o

Mietfrei 6%
B 5%

0% 20%  40%  60%  80%  100%

aktuell

n/a
14%
. 24%

1%

. 21

75%

I 54%

n/a

0% 20%  40%  60%  80%  100%

zukunftig

2%

1

0%

33%

7%

48%

0% 20%  40% 60%  80%  100%

Umzugsbereit (n = 487)

M Nicht-Umzugsbereit (n = 607)

Alter
Miete (inkl. Genossenschaftswohnung) Stockwerkeigentum Einfamilienhaus
100% — geo 100% 100%
80% 74% 73% 72% 80% 80%
57%
60% 60% 60% .
- . 39% 43%
40% 479 5% 49% 52% 53% 40% 31% 40% 31% 26%
13% 9 9 21% 16%
20% 20% 4% 18% 20% o
—— o
0% o 8% 110 12% 15% 17% oo 10% 3% 15% 3% 19%
18 bis 29 (n 30 bis 39 (n 40 bis 49 (n 50 bis 59 (n 60 bis 69 (n 18 bis 29 (n 30 bis 39 (n 40 bis 49 (n 50 bis 59 (n 60 bis 69 (n 18 bis 29 (n 30 bis 39 (n 40 bis 49 (n 50 bis 59 (n 60 bis 69 (n
=103) =118) =85) =68) =53) =103) =118) =85) =68) =53) =103) =118) =85) =68) =53)

— aktuell zukiinftig

Die Fragen zur vorherigen und aktuellen Wohnsituation wurden alle Teilnehmer/-innen (n = 1094) gestellt, wovon 607 nicht-umzugsbereite Personen sind.
Die Fragen zur zukiinftigen Wohnsituation wurden nur den Umzugsbereiten (n = 487) gestellt. Unter «Alter» werden ebenfalls nur die Umzugsbereiten

dargestellt.
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maochten. 45 Prozent der nicht-umzugsbereiten Personen
wohnen aktuell in einem Eigenheim (Abbildung 17).

Bezlglich der Mietsituation zeigt sich auch ein Alterseffekt:
Zurzeit wohnen 85 Prozent der 18- bis 29-Jahrigen zur Mie-
te, wahrend es bei den 60- bis 69-Jahrigen nur rund jeder
Zweite ist (Abbildung 17). Die jingere Generation winscht
sich anscheinend auch eher eine Veranderung weg von der
Miete: Nach dem Umzug mdchten nur noch 47 Prozent der
umzugsbereiten 18- bis 29-Jahrigen zur Miete wohnen.

Beim Stockwerkeigentum ist ein zunehmender Alterstrend
erkennbar. Wahrend nur 6 Prozent der 18- bis 29-jahrigen
Umzugsbereiten ein Stockwerkeigentum besitzen, sind es
bei den 60- bis 69-Jahrigen bereits 17 Prozent. Hinsichtlich
der zukUnftigen Wohnform «Stockwerkeigentum» I&sst sich
dagegen kein eindeutiger Trend erkennen: Wahrend bei den
umzugsbereiten 50- bis 59-Jahrigen zukinftig 31 Prozent
ein Stockwerkeigentum erwerben méchten (aktuell: 15 Pro-
zent), sind es bei den 30- bis 39-Jahrigen nur 11 Prozent

Abbildung 18
WUNSCH NACH WOHNEIGENTUM

Wohnobjektbezogene Ausgangslage und Wunschvorstellung

(aktuell: 14 Prozent). Das Stockwerkeigentum scheint somit
altersunabhéangig geeignet zu sein, auch wenn eine leichte
Préferenz bei der alteren Generation festzustellen ist.

Den Wunsch nach einem Einfamilienhaus &ussern insbe-
sondere die jungeren Generationen, wahrend die Quote bei
der alteren Generation sinkt (z.B. bei den 60- bis 69-Jahri-
gen von 26 auf 19 Prozent).

Wird nochmals die gesamte Stichprobe hinzugezogen,
zeigt sich, dass (Abbildung 18):

e 277 nicht-umzugsbereite Wohneigentimerinnen und
Wohneigentimer weiterhin Wohneigentum bewohnen
mochten.

e 95 umzugsbereite Wohneigentlimerinnen und Wohnei-
gentUmer weiterhin im Wohneigentum wohnen méchten.

e 147 umzugsbereite Mieterinnen und Mieter in ein Eigen-
heim umziehen mochten, also mit dem Umzug ein Einfa-
milienhaus oder ein Stockwerkeigentum anstreben.

Wunsch nach Wohneigentum

Aktuelle Wohnform

Zukuinftige Wohnform

Nicht-umzugsbereit: n = 277

Wohneigentiimer/-innen

Wohneigentum

(n=398)
Umzugsbereit: n = 95 T
Umzugsbereit: n = 147 Irgs:guwi(aunnr}t{n
| n =201
Nicht-umzugsbereit: n = 330 _ |
Mieter/-innen f
(n=696) N Miete

Umzugsbereit: n = 215

Nicht ausgewiesen in der Abbildung sind diejenigen Eigentiimer/-innen, welche zukiinftig zur Miete (n = 20) oder in einer anderen Wohnform (n = 6)
wohnen méchten. Bei den Mieter/-innen werden ebenfalls diejenigen nicht ausgewiesen, welche zukiinftig mietfrei (n = 2) oder in einer anderen Wohnform

(n = 2) wohnen méchten.
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Abbildung 19
ZUKUNFTIGE WOHNFORM NACH AKTUELLER WOHNFORM

Zukunftige Wohnform - nach aktueller Wohnform

Frage «Umzugsbereitschaft»: «Wie mochten Sie in Zukunft wohnen?»

Frage «Zukunftige Wohnform»: «Planen Sie in der nachsten Zeit einen Umzug?»
Frage «Zukunft Wohneigentum»: «Méchten Sie in Zukunft Wohneigentum erwerben?»

Umzugs- Zukunftige Wohnform Zukunft
bereitschaft (nur Umzugsbereite) Wohneigentum

EFH : 60%

Einfamilienhaus- 31% StWE - 22%
eigentiimer/-innen . y
16%

4

Miete
n=215

Stockwerk- 30% stwe [ 28%

=

eigentimer/-innen Viete .17%
n=183
EFH || 26%
Mieter/-innen (inkl. 53% stwe [ 1% 40%
Genossenschaft)
micte I 5°%
n=696 T
Abbildung 20

DEFINITION DER WOHNKARRIERE / IMMOBILIENLEITER IN BEZUG AUF DIE WOHNFORM

Definition der Wohnkarriere / Immobilienleiter in Bezug auf die Wohnform

)
\)‘\Na‘& Einfamilienhaus
a | > (EFH)

Stockwerkeigentum

—_—
(StWE)

Andere

Miete € |

Mietfrei <€ 9
.-E (\'

In der Befragung wurden nur Personen inkludiert, die zurzeit zur Miete oder in einem Eigenheim wohnen. Die «Aufwartsbewegung» von der mietfreien
Wobhnsituation wird deshalb in der vorliegenden Studie nicht adressiert.
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e 201 Mieterinnen und Mieter, welche auch weiterhin zur
Miete wohnen (sowohl umzugsbereit als auch nicht-um-
zugsbereit), irgendwann in Zukunft Wohneigentum er-
werben mdchten.

Somit streben kurz- oder langfristig 65 Prozent der befrag-
ten 1094 Personen Wohneigentum an.

Umzugsbereite Einfamilienhausbesitzer /-innen méchten wei-
terhin im Einfamilienhaus wohnen bleiben, wéhrend fast
jede zweite umzugsbereite Stockwerkeigentimerin bzw. je-
der zweite umzugsbereite Stockwerkeigentimer ebenfalls
nach einem Einfamilienhaus strebt (Abbildung 19). Die Miet-
situation scheint geméss den befragten Personen somit als
weniger attraktiv fir die Eigentimerinnen und Eigentimer.
Die umzugsbereiten Mieterinnen und Mieter mochten da-
gegen mehrheitlich weiterhin zur Miete wohnen. Langfristig
winschen sich aber immerhin 40 Prozent davon ebenfalls
ein Eigenheim. Auch 65 Prozent der nicht-umzugsbereiten
Mieterinnen und Mieter wiinschen sich zukUnftig ein Eigen-

Abbildung 21
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heim. Das Streben nach dem Eigenheim sowie nach einem
Einfamilienhaus scheint somit in der Schweizer Bevolkerung
verankert zu sein. Die Wohnkarriere (<Property Ladder») zeigt
sich also auch in der Schweiz.

Basierend auf der Definition der «Property Ladder» und dem
Streben nach dem Einfamilienhaus, welches gemaéass der
vorliegenden Befragung vorherrscht, wurde eine weitere
Variable gebildet: Je nach Wahl der zukUnftigen Wohnform,
werden die Verdnderungen <«abwaérts», «seitwarts» oder
«aufwarts» genannt (Abbildung 20). Ein Wechsel von Miete
zu einem Stockwerkeigentum wird deshalb beispielsweise
als «aufwarts» gekennzeichnet; ein Umzug von einem Stock-
werkeigentum in eine Mietwohnung dagegen als «abwarts».
Die Bezeichnungen wurden in Anbetracht der theoretischen
Grundlagen gewahlt und sollen in keiner Weise wertend sein.

Mehrheitlich soll dieselbe Wohnform beibehalten werden: 55
Prozent méchten in derselben Wohnform wohnen bleiben.
35 Prozent der befragten umzugsbereiten Personen streben

WOHNFORM: «<ABWARTS», «SEITWARTS», <AUFWARTS» - ALLGEMEIN UND NACH ALTER

Wohnform: «Abwarts», «Seitwarts», «Aufwarts» — allgemein und nach Alter

Frage: «Wie wohnen Sie zurzeit?», «Wie mochten Sie in Zukunft wohnen?»

Analyse nach Wohnkarriere

Allgemein
8% 55% 35%
Alter
18 bis 29 30 bis 39 40 bis 49 50 bis 59 60 bis 69
n=55 n=111 n=138 n=172 n =131
¢ o B - P —
42% 42% 0%
53% 63%
55% 1% 99, 10% 21%
4 oy I 6% —
ﬁ aufwarts seitwarts @ abwarts

Die Frage zur zukinftigen Wohnsituation wurde nur den Umzugsbereiten gestellt (n = 487), wobei 8 Personen, welche als zukiinftige Wohnform

«anderes» gewahlt haben, in der Abbildung nicht ausgewiesen werden.
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eine «hdhere» Wohnform an (Abbildung 21). Es zeigt sich,
dass mit dem Alter auch eher eine Wohnform, welche ge-

Abbildung 22
ZUKUNFTIGE WOHNFORM <«EIGENTUM VS.
MIETE» - NACH AKTUELLER WOHNFORM

Zukuinftige Wohnform «Eigentum vs. Miete»
- nach aktueller Wohnform
Frage: «Wie méchten Sie in Zukunft wohnen?»

Eigentum l:| 40%
Miete E 60%

Anderes I 1%

Mieter/-innen

n =366

Miete D 17%

Anderes I 5%

Eigentumer/-innen

n=121

Unter der Auswahl «Anderes» werden auch die «mietfreien»
Nennungen inkludiert.
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mass Immobilienleiter tiefer eingestuft wird, gewahit wird
(Abbildung 21). Dies koénnte daran liegen, dass mit zuneh-
mendem Alter auch die Wahrscheinlichkeit hoher ist, dass
man beispielsweise Wohneigentum besitzt und am oberen
Ende der Immobilienleiter angekommen ist. Dadurch gibt es
nur noch Abwaérts-Potenzial.

Abbildung 19 zeigt, dass Wohneigentimerinnen und Wohnei-
gentimer mehrheitlich im Wohneigentum bleiben méchten.
Wird das Stockwerkeigentum und das Eigenheim als «Ei-
gentum» zusammengefasst, so streben nur rund 22 Prozent
eine andere Wohnform an (Abbildung 22). Vier von funf um-
zugsbereiten WohneigentUmerinnen und Wohneigentimer
mochten Wohneigentum beibehalten. Diese Zahl erhdht sich
weiter, wenn die 277 nicht-umzugsbereiten Eigentimerinnen
und Eigentimer dazugezahit werden.

Anhand dieser Grafik scheint auch «einmal Wohneigentum,
immer Wohneigentum» zuzutreffen. Wer einmal Wohnei-
gentum besitzt, mdchte dieses nur ungern aufgeben. Diese
Thematik wird im Kapitel «Fokus Wohneigentum» weiter
vertieft.
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LANGFRISTIGE WOHNDAUER
WIRD ANGESTREBT

Die nicht-umzugsbereiten Personen weisen aktuell eine
langere Wohndauer auf und méchten diesen Trend auch
in Zukunft fortsetzen: Jede/r zweite Nicht-Umzugsbe-
reite méchte bis ans Lebensende im aktuellen Zuhause
wohnen bleiben. Bei den umzugsbereiten Personen ist
es noch rund jede vierte Person, die ein Zuhause fiir im-
mer sucht.

Die umzugsbereiten Personen wohnen weniger lang im ak-
tuellen Zuhause: Rund 61 Prozent geben an, dass sie zwi-

Abbildung 23
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schen einem und funf Jahre im aktuellen Zuhause leben,
wahrend es bei den nicht-umzugsbereiten Personen nur 46
Prozent sind (Abbildung 23). Es zeigt sich auch, dass die
Wohndauer negativ mit der Umzugsbereitschaft korreliert
ist. Eine héhere Wohndauer geht oftmals mit einer tieferen
Umzugsbereitschaft einher.

Die Zukunftsbetrachtung weist darauf hin, dass jede/r
zweite Nicht-Umzugsbereite fur immer im aktuellen Zuhau-
se wohnen bleiben und dieses somit langfristig bewohnen
mdchte. Jede zweite umzugsbereite Person sucht ebenfalls
ein langfristiges Zuhause, wo sie mindestens zehn Jahre
wohnen bleiben kann.

WOHNDAUER - ALLGEMEIN UND NACH UMZUGSBEREITSCHAFT

Wohndauer - allgemein und nach Umzugsbereitschaft

Frage: «Wie lange haben Sie in Ihrem vorherigen Zuhause gewohnt bzw. wohnen Sie in Ihrem aktuellen Zuhause?» und «Wie lange beabsichtigen Sie in

lhrem neuen Zuhause zu wohnen?»

Antwortméglichkeit: Auswahl von Jahren bei Frage zu vorheriger und aktueller Wohndauer, Frage zu zukinftiger Wohndauer: «Weniger als 1 Jahr», «1 bis
2 Jahrey, «3 bis 5 Jahre», «6 bis 10 Jahre», «Mehr als 10 Jahre, aber wahrscheinlich nicht fir immer», « Wenn mdglich fir immer», «Bis zu einem

bestimmten Ereignis»

Allgemein

Vorherige Wohndauer

18%
Mebhr als 12 Jahre
[

22%

6 bis 12 Jahre

34%

3 bis 5 Jah

1 bis 2 Jahi %
IS lahre
.

0% 20% 40% 60% 80% 100%

Aktuelle Wohndauer

17%

Mehr als 12 Jahre

22%

6 bis 12 Jahre

31%

3 bis 5 Jahre
[ EN

. 30%
1 bis 2 Jahre
.

0% 20% 40% 60% 80% 100%

Zukunftige Wohndauer

Bis zu einem bestimmten Ereignis § 322

salich fiir i 29%
Wenn méglich fir immer ety 550,

Mehr als 10 Jahre, aber 17%
wahrscheinlich nicht fiir immer B 22%

6 bis 10 Jahre g 175"

3 bis 5 Jahre g 79 27

1 bis 2 Jahre | qo0 "

. %
Weniger als 1 Jahr 03%/

0% 20% 40% 60% 80% 100%

Umzugsbereit (n = 487) M Nicht-Umzugsbereit (n = 607)

Umzugsbereitschaft (Anteil aktuelle Wohndauer 1 bis 5 Jahre)

Umzugsbereit

Nicht-Umzugsbereit

/\
m VS.

61%

n =487

Einfluss auf die Umzugsbereitschaft

Die Wohndauer ist negativ mit der Umzugsbereitschaft
korreliert. Je langer man bereits im aktuellen Zuhause
wohnt, desto tiefer ist die Umzugsbereitschaft

Die Fragen zur vorherigen und aktuellen Wohnsituation wurden allen Teilnehmerinnen und Teilnehmern (n = 1094) gestellt, die Fragen zur zukiinftigen

Wohnsituation nur den Umzugsbereiten (n = 487).
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Die Alterskomponente spielt auch bei der Wohndauer eine
Rolle. Je élter die Personen sind, desto eher wohnen sie
bereits l&nger in ihrem aktuellen Zuhause und planen auch
eher, in diesen vier Wanden bis ans Lebensende zu woh-
nen (Abbildung 24). Dies entspricht auch der abnehmenden
Umzugsbereitschaft mit zunehmendem Alter.

Eine langere Wohndauer weisen auch die WohneigentU-
merinnen und Wohneigentimer gegenUber den Mieterinnen

Abbildung 24

Ein Zuhause flrs Leben? Erkenntnisse zum Umzugsverhalten der Schweizer Bevolkerung

und Mietern auf. So wohnen 38 Prozent der Wohneigen-
tmerinnen und Wohneigentlimer bereits seit mehr als 12
Jahren in ihrem Wohneigentum, wéhrend es bei den Miete-
rinnen und Mietern 16 Prozent sind. Bezuglich der zukunf-
tigen Wohndauer zeigen sich weniger klare Unterschiede:
Wahrend 44 Prozent der Eigentlimerinnen und Eigentlmer
bis ans Lebensende im aktuellen bzw. zukiinftigen Zuhause
wohnen bleiben mdchten, sind es bei den Mieterinnen und
Mietern auch Uber ein Drittel, die diesen Wunsch dussern.

WOHNDAUER - NACH ALTER UND AKTUELLER WOHNFORM

Wohndauer - nach Alter und aktueller Wohnform

Frage: «Wie lange wohnen Sie in lhrem aktuellen Zuhause?» und «Wie lange beabsichtigen Sie in Ihrem (neuen) Zuhause zu wohnen?»
Antwortmdglichkeit: Auswahl von Jahren bei Frage zu aktueller Wohndauer, Frage zu zukinftiger Wohndauer: «Weniger als 1 Jahr», «1 bis 2 Jahre», «3
bis 5 Jahrey, «6 bis 10 Jahre», «Mehr als 10 Jahre, aber wahrscheinlich nicht fiir immer», «Wenn mdglich fir immer», «Bis zu einem bestimmten

Ereignis»

Alter

Aktuelle Wohndauer

60 bis 69 13% 12%  20% 55%

50 bis 59 17% 18% 27 % 39%

40 bis 49 16% 23% 38% 23%

30 bis 39 31% 45% 21% 4 %)

18 bis 29 54% 32% 10% 5%
0% 20% 40% 60% 80% 100%

1bis 2 Jahre [l 3 bis 5 Jahre M 6 bis 12 Jahre M Mehr als 12 Jahre

Aktuelle Wohnform

Aktuelle Wohndauer

Eigentiimerinnen und Eigentiimer | 11% 22% 28% 38%
Mieterinnen und Mieter 35% 29% 20% 16%
0% 20% 40% 60% 80% 100%

1bis2Jahre [l 3bis5Jahre [l 6bis 12Jahre [l Mehrals 12 Jahre

Zukunftige Wohndauer
2%
60 bis 69 7% 9% | 10% 67%
1%
3%
50 bis 59 5% 11% 21% 57% b
1%
3%
40 bis 49 8% 14% 29% 43%
0%
30 bis 39 | FE7KERA 16% 22% 34% b
2%
18 bis 29 11% 30% 20% 14% 19% -3
2%
0% 20% 40% 60% 80% 100%

Weniger als 1 Jahr M 1bis2Jahre [l 3 bis 5 Jahre M 6 bis 10 Jahre

Zukunftige Wohndauer
Eigentiimerinnen und Eigentimer 21%
6%
Mieterinnen und Mieter 18% 16% 19% 36%

0% 20% 40% 60% 80% 100%

[l Mehr als 10 Jahre, aber wahrscheinlich nicht fiir immer [ Wenn méglich fiir immer [ Bis zu einem bestimmten Ereignis

Die Fragen zur aktuellen und zukiinftigen Wohndauer wurden allen Teilnehmerinnen und Teilnehmern (n = 1094) gestellt.
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UNTERSTUTZUNG WIRD GEWUNSCHT

Es zeichnet sich ein gesteigertes Bediirfnis nach unter-
stiitzenden Dienstleistungen (u.a. Concierge-Dienste)
ab, das bei Personen jeden Alters zu beobachten ist.
Generationeniibergreifendes und stadtisches Wohnen
sind individuellere Bediirfnisse, die von der Lebens-
phase oder Wohnform abhéngen.

In Bezug auf die aktuelle und zukUnftige Ausgestaltung ihres
Wohnraums wurden die befragten Teilnehmenden hinsicht-
lich dem generationenUbergreifenden, dem stadtischen
Wohnen und dem Wohnen mit unterstitzenden Dienstleis-
tungen befragt. Die Frage nach den zukinftigen Wohnat-
tributen wurde nur den umzugsbereiten Personen gestellt.

Hinsichtlich der Aussage, ob in einer generationentbergrei-
fenden Nachbarschaft gewohnt wird, zeigen 44 Prozent
der umzugsbereiten Personen ihre Zustimmung, wahrend
es bei den nicht umzugsbereiten Personen 48 Prozent sind

Abbildung 25

WOHNATTRIBUTE - NACH UMZUGSBEREITSCHAFT

Wohnobjektbezogene Ausgangslage und Wunschvorstellung

(Abbildung 25). Die Tatsache, dass 40 Prozent der um-
zugsbereiten Personen angeben, stadtisch zu wohnen (im
Vergleich zu 26 Prozent bei den nicht-umzugsbereiten Per-
sonen), legt nahe, dass umzugsbereite Personen eher das
stédtische Leben bevorzugen und moglicherweise die Vor-
teile der Urbanitat schatzen.

Eine geringe Zustimmungsrate hinsichtlich unterstitzender
Dienstleistungen weisen sowohl umzugsbereite als auch
nicht-umzugsbereite Personen auf: Wahrend es bei den Um-
zugsbereiten nur jede/r Flnfte ist, der zustimmt, sind es bei den
nicht-umzugsbereiten befragten Personen nur jede/r Zehnte.

Gemass Befragung zur Préferenz der zukUnftigen Wohnat-
tribute zeigen sich Abweichungen im Vergleich zum aktu-
ellen Stand (Abbildung 26). Es l&sst sich ein Rickgang am
Interesse an generationenlbergreifender Nachbarschaft
feststellen. Mit Ausnahme der Uber 60-Jéhrigen wiinschen
sich alle Altersgruppen eine geringere Durchmischung der
Generationen.

Wohnattribute — nach Umzugsbereitschaft
Frage: «Bitte bewerten Sie lhre aktuelle Wohnsituation.»

Antwortmadglichkeit pro Statement: «stimme Uberhaupt nicht zu» (1), «stimme eher nicht zu» (2), «teils/teils» (3), «stimme eher zu» (4), «stimme voll und

ganz zu» (5)

/.. Umzugsbereit
m (n=487)

0% 20% 40% 60%

(1) Ich wohne in einer

9 o 9
generationenlbergreifenden Nachbarschaft. 200 1% 20

(2) Ich wohne stéadtisch. 26% 16%  17%

(3) Ich wohne in einer Liegenschaft mit
unterstlitzenden Dienstleistungen (z.B. 62%
Concierge).

stimme Gberhaupt nicht zu

M stimme eher nicht zu

& Nicht-Umzugsbereit
(n=607)
80% 100% 0% 20% 40% 60% 80% 100%
26% 28% 8% 25% 22%
19% 37% 19%  18% 14%
5%
8% 9% 1% 82%

M teils/teils M stimme eher zu stimme voll und ganz zu
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8 Im Fragebogen ist ersichtlich, dass noch eine weitere Dimension abgefragt wurde, welche in dieser Studie nicht adressiert wird. Die Dimension der gemeinschaftlichen Nutzung
scheint von der Anzahl der Haushaltsmitglieder beeinflusst zu werden. Es wird deshalb auf eine Inkludierung verzichtet. Fur weitere Studien wird empfohlen, explizit zu adressieren,
dass die Personen ausserhalb des Haushalts gemeint sind.
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Abbildung 26

WOHNATTRIBUTE - NACH ALTER

Wohnattribute — nach Alter

Frage: «Bitte bewerten Sie lhre aktuelle und zukiinftige
Wohnsituation.» Antwortméglichkeit pro Statement: «stimme
Uberhaupt nicht zu» (1), «stimme eher nicht zu» (2), «teils/teils» (3),
«stimme eher zu» (4), «stimme voll und ganz zu» (5)

= Aktuell

c 100%
Q D-5%
g 80%
® 60% 3% .
s a7 9 43%
8 105 5% 40% o
o 43% .
o 20% o 33% 4% 80%
—
A 0%
18 bis 29 30 bis 39 40 bis 49 50 bis 59 60 bis 69
(n=163) (1=118) (=85  (1=68)  (n=53)
100%
° 80%
Q D-2%
= 60% — 51%
] 1% 38%
. 9
'S 40% 4o o 26% 30%
1) 36%
— 20% 28%
25% g
o
0%
18bis29  30bis39  40bis49  50bis59 60 bis 69
(n=163) (1=118) (1=85)  (1=68)  (n=53)
S 100%
o D+5%
c 80%
2
7] 60%
[} 9
= 40% 299 36%
(2] 9
e 22% 21% 21%
o 20% 25% 27% 2o
(=] 0% i 15% 119
%) 18bis29  30bis39  40bis49  50bis59 60 bis 69
- (n=163) (1=118) (=85  (1=68)  (n=53)

@= Zukunft

Dargestellt in der Grafik: Antwortanteile von «stimme eher zu» (4) und
«stimme voll und ganz zu» (5). Es werden nur die Antworten der

Umzugsbereiten (n = 487) ausgewiesen.
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Stadtisch wohnen besonders die Jungeren. Sie zeigen die
grosste Abweichung und winschen sich fur ihr kinftiges
Zuhause eher landlicher zu wohnen. Ansonsten bleibt die
Nachfrage nach Urbanitat Uber die kommenden Altersgrup-
pen hinweg auf &hnlichem Niveau.

Einzig das Verlangen nach unterstitzenden Dienstleistun-
gen scheint in der Gesellschaft zuzunehmen. Befragte Per-
sonen jeden Alters wiinschen sich fiir ihr kinftiges Zuhause
eine durchschnittliche Zunahme von 5 Prozent bei Unter-
stutzungen in Bezug auf ihr Wohnen.

Vergleicht man die drei Wohnattribute zwischen den Miete-
rinnen und Mietern und Wohneigentimerinnen und Wohnei-
gentimern zeichnet sich ein &hnliches Bild ab (Abbildung 27).
Interessanterweise bleibt bei den Eigentlimerinnen und Ei-
gentimern der Wunsch nach einer generationentbergrei-
fenden Nachbarschaft auf demselben Niveau. Es sind also
vor allem die Mieterinnen und Mieter, die sich dies weniger
wlnschen flr das klnftige Zuhause. Wahrend Mieterin-
nen und Mieter in Zukunft nicht mehr so stédtisch wohnen
mdchten, ist das Gegenteil bei den Eigentlmerinnen und
Eigentimern der Fall. Dabei ist jedoch wichtig zu beach-
ten, wie die Umfrageteiinehmerinnen und -teilnehmer aktu-
ell wohnen. So scheinen sich die Befragten jeweils das zu
winschen, was die anderen bereits haben.

Wie bereits weiter oben erlautert steigt der Wunsch nach
unterstttzenden Dienstleistungen allgemein — bei den Mie-
terinnen und Mietern und EigentUmerinnen und Eigentu-
mern gleichermassen (Abbildung 27).
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Abbildung 27

WOHNATTRIBUTE - NACH AKTUELLER WOHNFORM

Umzugs-/ Verbleibmotivation

Wohnattribute — nach aktueller Wohnform
Frage: «Bitte bewerten Sie lhre aktuelle und zukinftige Wohnsituation.»

Antwortmdglichkeit pro Statement: «stimme Uberhaupt nicht zu» (1), «stimme eher nicht zu» (2), «teils/teils» (3), «stimme eher zu» (4), «stimme voll und

ganz zu» (5)

Mieter /-innen

(n =366)
0% 20% 40% 60% 80%
(1) Ich wohne in einer generationenibergreifenden _ 43%
Nachbarschaft. %
41%
(2) Ich wohne stéadtisch. 36%
(3) Ich wohne in einer Liegenschaft mit 19%
unterstiitzenden Dienstleistungen (z.B. Concierge). 24%
B Aktuell B Zukunft

Eigentuimer/-innen
(n=121)

0% 20% 40% 60% 80%
50%
1
o _ 50%
37%
2
@ —

30%
-, I
® TN o

B Aktell B Zukunft

Dargestellt in der Grafik: Antwortanteile von «stimme eher zu» (4) und «stimme voll und ganz zu» (5). Es werden nur die Antworten der Umzugsbereiten

(n = 487) ausgewiesen.
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Umzugs-/ Verbleibmotivation

Das Wichtigste in Kiirze

¢ Langfristigkeit und Wohlbefinden

stehen bei Umzug im Fokus:

Das langfristige Zuhause ist eines der wichtigsten
Ziele, weshalb man umziehen méchte. Des Weiteren
maochte man sich (und seiner Familie) etwas génnen
oder méchte ein richtiges Zuhause haben. In erster
Linie zieht man somit nicht um, um guinstiger zu woh-
nen. Dieses Kriterium ist aber dennoch flr jede zweite
umzugsbereite Person von Relevanz.

Réumliches und soziales Umfeld

fithren zum Verbleib:

Das Verbleiben hangt in hohem Ausmass davon ab,
ob die aktuelle Wohnsituation sowie das raumliche

Ein Zuhause flrs Leben? Erkenntnisse zum Umzugsverhalten der Schweizer Bevolkerung

Umzugs-/Verbleibmotivation

und soziale Umfeld als positiv beurteilt werden (u.a.
Lage, Nachbarschaft, Vermieter). Aus finanzieller Sicht
sehen die Wohneigentimerinnen und WohneigentU-
mer ihr Zuhause auch als Altersvorsorge an, was sie
hemmt, einen Wohnortwechsel vorzunehmen.

Sesshaftigkeit der Kinder fiihrt zum

Verbleib bei alterer Generation:

Im Vergleich zur alteren Generation sind fUr die jun-
gere Generation insbesondere die Dimension «Gu-
tes Zuhause fUr meine Kinder» sowie «Néhe zum
Arbeitsort» ausgepragt. Dagegen scheint mit dem
Alter die Wichtigkeit eines altersgerechten Zuhau-
ses zuzunehmen. Die Sesshaftigkeit der eigenen
Kinder beeinflusst die Verbleiomotivation der tUber
60-Jahrigen.
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LANGFRISTIGKEIT UND WOHLBEFINDEN
STEHEN BEI UMZUG IM FOKUS

Das langfristige Zuhause ist eines der wichtigsten Ziele,
weshalb man umziehen méchte. Des Weiteren méchte
man sich (und seiner Familie) etwas gonnen oder méch-
te ein richtiges Zuhause haben. In erster Linie zieht man
somit nicht um, um giinstiger zu wohnen. Dieses Kiriteri-
um ist aber dennoch fiir jede zweite umzugsbereite Per-
son von Relevanz.

Unter den funktionalen Umzugsmotivatoren ist das langfris-
tige Zuhause mit einer Zustimmungsrate von 73 Prozent klar
die wichtigste Zielsetzung (Abbildung 28). Als zweitwich-
tigster funktionaler Grund folgt die modernere Ausstattung
(62 Prozent Zustimmung) und an nachster Stelle die Unab-
hangigkeit (49 Prozent Zustimmung). Weniger relevant sind

Abbildung 28
FUNKTIONALE UMZUGSMOTIVATION

Umzugs-/ Verbleibmotivation

dagegen die Nahe zum Arbeitsort sowie die Nahe zur Fami-
lie mit geringen Zustimmungswerten von je 25 Prozent.

Auf der finanziellen Seite wird mit einem Umzug gunsti-
geres Wohnen (52 Prozent Zustimmung) und eine finan-
zielle Sicherheit (50 Prozent Zustimmung) angestrebt
(Abbildung 29). Fir alle Umzugsbereiten spielen steuerli-
che Grlinde eine untergeordnete Rolle (27 Prozent Zustim-
mung). Es zeigt sich, dass der &ussere Zwang im Vergleich
zu den anderen Faktoren nur begrenzt eine Rolle spielt: Nur
gerade 19 Prozent stimmen der Aussage zu, dass ihnen
keine Hypothek mehr gewahrt wurde. Es zeigt sich, dass
insbesondere die jungere Wohneigentiimergeneration die-
ser Aussage zustimmt: Wahrend sich der Zustimmungs-
wert bei den Uber 50-jahrigen Wohneigentimerinnen und
Wohneigentlimern (n = 65) auf acht Prozent belauft, be-
tragt dieser bei den bis 39-Jahrigen (n = 56) 32 Prozent.

Funktionale Umzugsmotivation
Frage: «Warum méchten Sie umziehen?»

Antwortmaglichkeit pro Statement: «stimme Uberhaupt nicht zu» (1), «stimme eher nicht zu» (2), «teils/teils» (3), «stimme eher zu» (4), «stimme voll und

ganz zu» (5)

Funktional

Damit ich ein langfristiges Zuhause habe.
Damit ich eine modernere Ausstattung habe.
Damit ich unabhéangiger bin.

Um einen Garten zu haben.

Damit ich altersgerecht wohnen kann.

Um einen Balkon zu haben.

0% 20% 40% 60% 80%

8% RLIMEN 39%

100%

18%

23%

27%

30%

Damit ich in einem spezifischen Quartier wohnen kann. 31%

Um néaher am Arbeitsort zu sein.

Damit ich ndher bei meiner Familie bin.

Um zentraler in der Gemeinde zu wohnen.

stimme Uberhaupt nicht zu (1)

32%

31%

[l stimme eher nicht zu (2)

15% UNIPEY
1% 21%

11%  18% 25%

12% 22%

10% 21%

30%

27%

M teils/teils (3)

26%

19%

[ stimme eher zu (4)

3.86

3.33

3.23

18% 23% 20% 2.56
33% 253
20% 23% 14% 2.51

23% 26% 14% 240

stimme voll und ganz zu (5)

Diese Fragen wurde den umzugsbereiten Personen (n = 487) gestellt.
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Abbildung 29
FINANZIELLE UMZUGSMOTIVATION

Finanzielle Umzugsmotivation

Frage: «Warum md&chten Sie umziehen?»

Antwortmdglichkeit pro Statement: «stimme berhaupt nicht zu» (1), «stimme eher nicht zu» (2), «teils/teils» (3), «stimme eher zu» (4), «stimme voll und
ganz zu» (5)

1 2 3 4 5
0% 20% 40% 60% 80%. 100%
Um glinstiger zu wohnen. 1% RSN 30% 22% 7 3.41
Um in Zukunft finanziell sicher zu sein. 15% K0 31% * 3.27
Um mehr sparen zu kénnen. 15% 15%  27% 25% * 3.15
52itr;?;>jJ2rgilpeanhnelgentum investiert, um teurer 21% 12% | 23% 27% 7% * 307
::’:gnt;ie:;telgfn(;i Geld (z.B. fur mein Leben nach meiner 2% 16% | 25% 21% 16% % 293
% Ich mdchte nicht von der Bank abhéngig sein.* 26% 16% 21% 21% 17% + 2.88
= N
} % Ich méchte keine Schulden/keine Hypothek haben. * 30% 12% 21% 18% 19% + 2.85
c .. . H o
ic I’;erlg:)ac;;egrenrealgevzzr?setlgentum verkaufen, da die 26% 13%  24% 26% 1% * 281
{,(\:I:::;eg:nr;grs; \:or unvorhergesehenen Kosten beim 27% % 24% 17% 12% f 267
Aus steuerlichen Griinden. 32% % 22% 19% f 2.53
:E\r;en;:i)ecrr:t:arg;n*Geld nicht in einem Wohneigentum 36% 7%  21% 12% 12% } 247
Ich finde Wohneigentum zu risikoreich.* 42% 20% 21% 9% / 222
gD:,VEE;k*hat mir keine Hypothekarfinanzierung mehr 58% 12% 11% 10% : 2.00

stimme Uberhaupt nicht zu (1) [l stimme eher nicht zu (2) [ teils/teils (3) M stimme eherzu (4) [ stimme voll und ganz zu (5)

Diese Fragen wurde den umzugsbereiten Personen (n = 487) gestellt, ausser die Fragen mit (*) wurden nur von den 121 umzugsbereiten Wohneigen-
timer/-innen beantwortet.

Abbildung 30
HEDONISTISCHE UMZUGSMOTIVATION

Hedonistische Umzugsmotivation

Frage: « Warum mochten Sie umziehen?»

Antwortmdglichkeit pro Statement: «stimme Uberhaupt nicht zu» (1), «stimme eher nicht zu» (2), «teils/teils» (3), «stimme eher zu» (4), «stimme voll und
ganz zu» (5)

1 2 3 4 5
0% 20% 40% 60% 80% 100%

Damit ich ein richtiges Zuhause habe. 14% RORIEE 30% 29% T 3.51
L
[4]
K2 Damit ich mein Zuhause selbst gestalten kann. kP 10% 24% 31% 22% } 3.40
=

@ 2 Die Arbeiten (u.a. Unterhalt, Garten), die mit dem 5 o o ” ” 288
_LS g Wohneigentum verbunden sind, sind mir zu aufwendig.* 21% 22% 17% 26% 13% )

T
% Damit ich mein Hobby verwirklichen kann. 30% 17%  26% 18% | 9% / 2.59

Ich ziehe gerne um. 44% 23% 17% % B% /2-11

stimme Uberhaupt nicht zu (1) [l stimme eher nichtzu (2) M teils/teils (3) M stimme eherzu (4) [ stimme voll und ganz zu (5)

Diese Fragen wurde den umzugsbereiten Personen (n = 487) gestellt, ausser die Frage mit (*) wurde nur von den 121 umzugsbereiten Wohneigentimer/
-innen beantwortet.
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Die wichtigsten hedonistischen Ziele, die mit einem Umzug
erreicht werden sollen, sind das «richtige Zuhause» zu fin-
den (69 Prozent Zustimmung) und die Mdéglichkeit der ei-
genen Gestaltung des Zuhauses (53 Prozent Zustimmung;
Abbildung 30). Die Umzugsfreude hélt sich auch bei den
Umzugsbereiten in Grenzen: Nur gerade 16 Prozent ziehen
gerne um. Die grosse Anzahl von 67 Prozent zieht hingegen
nicht gerne um.

Abbildung 31
SOZIALE UMZUGSMOTIVATION

Umzugs-/ Verbleibmotivation

Bezlglich den sozialen Umzugsmotivatoren wird wiederum
die Bedeutung der Familie als Umzugstreiber ersichtlich:
Mit einer Zustimmung von 23 bzw. 33 Prozent hat sich die
Familiensituation erst kurzlich verandert bzw. wird sich in
Klrze verédndern (Abbildung 31). Das schlechte Nachbar-
schaftsverhaltnis fihren nur elf Prozent der Befragten als
Umzugsmotivation auf, den schlechten Vermieter auch nur
15 Prozent.

Soziale Umzugsmotivation
Frage: « Warum mdchten Sie umziehen?»

Antwortméglichkeit pro Statement: «stimme Uberhaupt nicht zu» (1), «stimme eher nicht zu» (2), «teils/teils» (3), «stimme eher zu» (4), «stimme voll und

ganz zu» (5)

0% 20%
Meine Familiensituation wird sich in Kiirze verandern. 30%
e w Meine Familiensituation hat sich erst kiirzlich verandert. 43%
g Ich habe einen schlechten Vermieter.* 45%

Weil ich alleine bin.

Ich habe ein schlechtes Verhaltnis zu meinen Nachbarn.

stimme Uberhaupt nicht zu (1) [l stimme eher nichtzu (2) M teils/teils (3)

1 2 3 4 5
40% 60% 80% 100%
15% | 22% 22% 269
17%  18% 15% 226
24% 16% 9% 208
61% 2% 12% | 9% 1.89
58% 21% 10% 8% (s

W stimme eher zu (4) stimme voll und ganz zu (5)

Diese Fragen wurde den umzugsbereiten Personen (n = 487) gestellt, ausser die Frage mit (*) wurde nur von den 398 umzugsbereiten Mieter/-innen

beantwortet.
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Bei der altruistischen Umzugsmotivation erhalten drei Aus- ~ Weiteren mdchte man ein gutes Zuhause fUr seine Kinder
sagen eine Zustimmungsrate Uber 50 Prozent. In erster Li-  (Zustimmungsrate 57 Prozent), sowie seinen Kindern das
nie mdchte man sich (und seiner Familie) mit dem Umzug  Wohneigentum vererben (50 Prozent Zustimmung).

etwas génnen (58 Prozent Zustimmung; Abbildung 32). Des

Abbildung 32
ALTRUISTISCHE UMZUGSMOTIVATION

Altruistische Umzugsmotivation

Frage: «Warum mdéchten Sie umziehen?»
Antwortmdglichkeit pro Statement: «stimme tUberhaupt nicht zu» (1), «stimme eher nicht zu» (2), «teils/teils» (3), «stimme eher zu» (4), «stimme voll und

ganz zu» (5)

1 2 3 4 5
0% 20% 40% 60% 80% 100%
Weil ich mir (und meiner Familie) etwas génnen méchte. 11% XY 34% 3.53
L
8 Damit ich ein gutes Zuhause fiir meine Kinder habe.* 16% RN 24% 3.49
\
‘ ‘5 Um meinen Kindern das Wohneigentum zu tiberlassen.** A 14% 20% 25% 3.30
=
< Damit ich umweltfreundlicher wohnen kann. 15% 18%  31% 24% 2.99
Weil ich mich dadurch mehr in der Gemeinde engagiere. 43% 25% 19% 10% 2.06
stimme Uberhaupt nicht zu (1) [l stimme eher nichtzu (2) [ teils/teils (3) [l stimme eher zu (4) stimme voll und ganz zu (5)

Diese Fragen wurde den umzugsbereiten Personen (n = 487) gestellt, ausser die Frage mit (*) wurde nur von 421 Personen beantwortet, die keine Kinder
haben und sich keine Kinder wiinschen, sowie die Frage mit (**) wurde von den 87 Wohneigentiimer/-innen mit Kindern beantwortet.
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RAUMLICHES UND SOZIALES UMFELD
FUHREN ZUM VERBLEIB

Das Verbleiben hangt in hohem Ausmass davon ab,
ob die aktuelle Wohnsituation sowie das raumliche
und soziale Umfeld gefallen (u.a. Lage, Nachbar-
schaft, Vermieter). Aus finanzieller Sicht sehen die
Wohneigentiimerinnen und Wohneigentiimer ihr Zu-
hause auch als Altersvorsorge an, was sie hemmt, ei-
nen Wohnortwechsel vorzunehmen.

Aus funktionaler Sicht mdchten die nicht-umzugsbereiten
Personen in der aktuellen Wohnung verbleiben, da ihnen die
aktuelle Wohnsituation gut gefallt (92 Prozent Zustimmung;
Abbildung 33). Dies widerspiegelt auch die bereits erwahnte
hohe Wohnzufriedenheit (Abbildung 10). Mit 88 Prozent Zu-
stimmung geféllt den Personen auch das aktuelle Umfeld.
Nur gerade 16 Prozent meinen, dass sie noch kein passen-
des Objekt gefunden haben und deshalb nicht umziehen.

Abbildung 33
FUNKTIONALE VERBLEIBMOTIVATION

Umzugsbereitschaft

Wie bei der Umzugsmotivation scheint bei der Verbleibmo-
tivation die Nahe des Arbeitsortes bzw. der Familie nur be-
grenzt eine Rolle zu spielen (51 vs. 45 Prozent Zustimmung).

Die
Wohneigentimer machen mit einer Zustimmung von 63

nicht-umzugsbereiten  Wohneigentimerinnen und

Prozent klar, dass flr sie Mieten auch keine Option ist. 39
Prozent meinen auch, dass die Mietwohnung ihnen nicht
geniigend Platz biete, wobei eine gleiche Anzahl diese Aus-
sage verneint.

Hinsichtlich der finanziellen Verbleibmotivation hemmt die
Wohneigentimerinnen und Wohneigentiimer insbesonde-
re die Tatsache, dass das Wohneigentum als Teil der Alters-
vorsorge gesehen wird (75 Prozent Zustimmung; Abbil-
dung 34). Des Weiteren halten die Wohneigentimerinnen
und Wohneigenttiimer auch die zu teuren Mietwohnungen
(68 Prozent Zustimmung) sowie die Abhangigkeit vom Ver-
mieter (72 Prozent) von einem Umzug ab.

Funktionale Verbleibmotivation

Frage: «Warum mdéchten Sie nicht umziehen?»

Antwortmdglichkeit pro Statement: «stimme Uberhaupt nicht zu» (1), «stimme
ganz zu» (5)

eher nicht zu» (2), «teils/teils» (3), «stimme eher zu» (4), «stimme voll und

;-
Funktional

Mir gefallt meine aktuelle Wohnsituation gut.

Mir gefallt das aktuelle Umfeld (u.a. Lage,
Einkaufsmaglichkeiten, Naherholung).

Mieten ist keine Option.*

Ich schétze die Flexibilitat der Mietsituation.**
Mein Arbeitsort ist bereits in der Nahe.

Meine Familie ist bereits in der Nahe.

Eine Mietwohnung bietet mir nicht geniigend Platz.*

Ich habe noch kein passendes Objekt gefunden
(rédumlich).

stimme Uberhaupt nicht zu (1)

0%

20%

40%

1%
7% 30%

2%
9%
1%

8% g

21%

23%

22%

[l stimme eher nicht zu (2)

30%

19%

9%

12%

16%

50%

29%

20%

19%

22%

60%

24%

25%

80%

WA 7% 32% 35%

26%

16%  17%

W teils/teils (3)

11%

100%

[l stimme eher zu (4)

stimme voll und ganz zu (5)

Diese Fragen wurde den nicht-umzugsbereiten Personen (n = 607) gestellt, ausser die Fragen mit (*) wurden von 277 nicht-umzugsbereiten Wohneigen-

-timer/-innen beantwortet, und die Frage mit (**) wurde nur von den 330 nicht-umzugsbereiten Mieter/-innen beantwortet.




52

Umzugs-/ Verbleibmotivation

Mieterinnen und Mieter sind ebenfalls mit einer Zustim-
mungsrate von 68 Prozent der Meinung, dass andere Miet-
wohnungen zu teuer sind. Auch die wahrgenommenen
hohen Wohneigentumspreise férdern den Verbleib in der
aktuellen Wohnsituation (65 Prozent Zustimmung).

Wie in der funktionalen Dimension spielt auch in finanziel-

ler Hinsicht die VerfUgbarkeit einer geeigneten Wohnung

Abbildung 34
FINANZIELLE VERBLEIBMOTIVATION

Ein Zuhause flrs Leben? Erkenntnisse zum Umzugsverhalten der Schweizer Bevolkerung

bzw. eines geeigneten Hauses fur die Umzugsbereiten all-
gemein weniger eine Rolle: Die Zustimmungsrate liegt bei
31 Prozent. Die WohneigentUmerinnen und WohneigentU-
mer geben auch an, dass sie wissen, was sie mit dem Ver-
kaufserlés machen wuirden und geben auch die Gebun-
denheit aufgrund der Hypothekarfinanzierung (39 Prozent
Zustimmung) nicht als ausschlaggebenden Grund fur den
Verbleib an.

Finanzielle Verbleibmotivation
Frage: «Warum mdéchten Sie nicht umziehen?»

Antwortmdglichkeit pro Statement: «stimme tberhaupt nicht zu» (1), «stimme eher nicht zu» (2), «teils/teils» (3), «stimme eher zu» (4), «stimme voll und

ganz zu» (5)

1 2 3 4 5
0% 20% 40% 60% 80% 100%

Das Wohneigentum ist Teil meiner Altersvorsorge.* 6% 16% 35% 40% r 4.01
Mietwohnungen sind im Vergleich zu Wohneigentum zu
T ’ o T, 22 5% —
Um nicht Geld dem Vermieter zahlen zu missen.* 11% [RAREEA 31% 41% Sel
Andere Mietwohnungen sind zu teuer.** 7% B AREYA 31% 37% 3.84
Weil die Wohneigentumspreise zu hoch sind. EOA 9% | 19% 28% 37% f a6
Weil mein Vermégen mit Wohneigentum risikoarm 3.66
investiert ist.* ¥ 9% 20% 40% 24% .
Weil die aktuellen Wohnkosten gering sind. A 1%  23% 28% * 3.64
Wohneigentum ist eine gute Méglichkeit, um mein o o o ” 3.57
Vermogen zu vermehren, wenn Hauspreise steigen.* R 7% 27% 42% 18%
Ich habe nicht genligend Vermdgen, um mir ein (neues) 353

— Wohneigentum zu kaufen. (EEO 12%  16% 22% |

§ Ich habe nicht gentigend Einkommen, um mir ein (neues)

= "“:‘ Wohneigentumgzu kgufen. ACVON 12%  17% 23% 3
> ©
& < Um weiterhin in etwas finanziell Stabiles zu investieren.* | 129, EREAELA 31% 19% f 3.36

w
Um in Zukunft finanziell sicher zu sein. 12% KPR 29% 19% * 3.33
Ich mochte mein Vermdgen nicht in Anlageprodukte (u.a. 3.16
Aktien, Fonds) investieren.* 14% 16% 25% 30% 15% '
Ein Umzug ist mir zu teuer. 14% 20% 27% 22% 18% f 3.1
Um mehr sparen zu kénnen. 19% 15%  28% 24% 15% f 3
Die Verkaufskosten (u.a. Grundstlickgewinnsteuer, 5 ~ s o " 2.05
Handanderungskosten) sind mir zu hoch.* 15% 18% 33% 25%
Ich habe eine Hypothek mit einer festen Laufzeit und 2.91
kann nicht aussteigen.* 25% 16%  21% 22% 17% )
Ich habe noch kein passendes Objekt gefunden, das ich 259
mir leisten kann (finanziell). 35% 15% 19% 17% 14% [
Aus steuerlichen Griinden. 35% 22% 23% 13% / 235

Ich weiss nicht, was ich mit dem Verkaufserlos des
Wohneigentums machen soll.*

47% 28% 15%  8%3Y T

stimme Gberhaupt nicht zu (1) [l stimme eher nicht zu (2) M teils/teils (3) M stimme eher zu (4)

[ stimme voll und ganz zu (5)

Diese Fragen wurden den nicht-umzugsbereiten Personen (N = 607) gestellt, ausser die Fragen mit (*) wurde von 277 nicht-umzugsbereiten
Wohneigentiimer/-innen beantwortet, und die Frage mit (**) wurde nur von den 330 nicht-umzugsbereiten Mieter/-innen beantwortet.
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Werden die hedonistischen und sozialen Verbleibmotivato-  werden diese als wichtige Verbleibmotivatoren aufgeflihrt.
ren betrachtet, so erhélt insbesondere die soziale Dimensi-  Auch ziehen die befragten Personen nicht gerne um: 71
on des Nachbarn sowie des Vermieters Gewicht (Abbildung  Prozent finden einen Umzug nicht motivierend.

35). Mit einer Zustimmung von 73 Prozent bzw. 72 Prozent

Abbildung 35
HEDONISTISCHE UND SOZIALE VERBLEIBMOTIVATION

Hedonistische und soziale Verbleibmotivation
Frage: « Warum mdéchten Sie nicht umziehen?»

Antwortmdglichkeit pro Statement: «stimme (iberhaupt nicht zu» (1), «stimme eher nicht zu» (2), «teils/teils» (3), «stimme eher zu» (4), «stimme voll und
ganz zu» (5)

1 2 3 4 5
0% 20% 40% 60% 80% 100%
=
o9 Ich ziehe nicht gerne um. 6% 17% 36% 3.88
D S:
§ £a J
J I = Ein Umzug ist mir zu mithsam. 11% AR 34% 3.50
_ Ich habe ein gutes Verhaltnis zu meinen Nachbarn. 8% 23% 36% T 4.04
©
g Ich habe einen guten Vermieter.** %0 22% 34% /i 4.04
@ Meine Kinder sind bereit: haft d d/od /
eine Kinder sind bereits sesshaft geworden und/oder o G 5 5
haben sich ein Wohneigentum gekauft.* e 10% L12% Bk 2.46
stimme Uberhaupt nicht zu (1) [l stimme eher nicht zu (2) [l teils/teils (3) M stimme eher zu (4) stimme voll und ganz zu (5)

Diese Fragen wurden den nicht-umzugsbereiten Personen (n = 607) gestellt, ausser die Frage mit (*) wurde von 207 nicht-umzugsbereiten
Wohneigentliimer/-innen mit Kindern beantwortet, und die Frage mit (**) wurde nur von den 330 nicht-umzugsbereiten Mieter/-innen beantwortet.
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Abbildung 36
UMZUGSMOTIVATION - NACH ALTER

Umzugsmotivation — nach Alter

Frage: « Warum mdchten Sie umziehen?»

Antwortmdglichkeit pro Statement: «stimme tberhaupt nicht zu» (1), «stimme eher nicht zu» (2), «teils/teils» (3), «stimme eher zu» (4), «stimme voll und
ganz zu» (5)

Mittelwert

Uberhaupt
nicht zu
stimme eher
nicht zu
teils/teils
stimme eher zu
stimme voll
und ganz zu

stimme

-
N
w
I
3]

PR . .
Damit ich ein langfristiges Zuhause habe. //o . /

Damit ich ein gutes Zuhause fiir meine Kinder habe. u\/ ){

Damit ich ein richtiges Zuhause habe. \\

Weil ich mir (und meiner Familie) etwas génnen mochte. \
Damit ich mein Zuhause selbst gestalten kann.

Damit ich unabhangiger bin. <
Damit ich eine modernere Ausstattung habe.

Um giinstiger zu wohnen. P
Um einen Garten zu haben. -(, /
Um in Zukunft finanziell sicher zu sein. \/

Um mehr sparen zu kénnen. ( ly
Damit ich umweltfreundlicher wohnen kann. //ﬁ{
Um naher am Arbeitsort zu sein. (/ *
Meine Familiensituation wird sich in Kiirze verandern. ~~ § ‘
Damit ich naher bei meiner Familie bin. ‘\\ﬂ
Um einen Balkon zu haben. \4/",/

Damit ich in einem spezifischen Quartier wohnen kann. ¥

Damit ich mein Hobby verwirklichen kann. \V’l\\

Damit ich altersgerecht wohnen kann. T
Um zentraler in der Gemeinde zu wohnen. <",'/
Aus steuerlichen Griinden. PO

Ich ziehe gerne um. (

Meine Familiensituation hat sich erst kiirzlich verandert. »
Weil ich mich dadurch mehr in der Gemeinde engagiere. «
Ich habe einen schlechten Vermieter. N
Weil ich alleine bin. .\/j}

Ich habe ein schlechtes Verhéltnis zu meinen Nachbarn. /X/

‘.18bis29 | ‘ 30 bis 39 | ‘. 40 bis 49 | ‘ 50 bis 59 | ‘. 60 bis 69

Diese Frage wurde allen umzugsbereiten Personen (n = 487) gestellt. Es sind 163 18- bis 29-Jahrige, 118 30- bis 39-Jahrige, 85 40- bis 49-Jahrige, 68
50- bis 59-Jahrige und 53 60- bis 69-Jahrige.
Je nach Relevanz wurden einzelne Statements nicht allen Befragten angezeigt; siehe Details Abbildungen 28 bis 32.
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SESSHAFTIGKEIT DER KINDER FUHRT ZUM
VERBLEIB BEI ALTERER GENERATION

Im Vergleich zur alteren Generation sind fiir die jiin-
gere Generation insbesondere die Dimension «Gutes
Zuhause fiir meine Kinder» sowie «N&he zum Arbeits-
ort» ausgepréagt. Dagegen scheint mit dem Alter die
Wichtigkeit eines altersgerechten Zuhauses zuzu-
nehmen. Die Sesshaftigkeit der eigenen Kinder beein-
flusst die Verbleibmotivation der tiber 60-Jahrigen.

Beim Vergleich der Umzugsmotivation nach dem Alter zeigt
sich, dass das langfristige Zuhause von samtlichen Gene-
rationen eine hohe Bedeutung erféhrt (Abbildung 36). Hin-
sichtlich einiger Kategorien lassen sich jedoch interessante
Unterschiede erkennen. So zieht die jlngere Generation
eher um, um ein gutes Zuhause fUr ihre Kinder zu haben.
Zusétzlich ist der Arbeitsort fur die dltere Generation weni-
ger von Relevanz, dafir achten sie vermehrt auf die alters-
gerechte Ausgestaltung der Wohnung.

Umzugs-/ Verbleibmotivation

Interessanterweise ist auch die Gestaltungsfreiheit eher in der
jingeren Generation ausgepragt, wahrend die &ltere Genera-
tion dies nicht mehr als umzugstreibend sieht. Der glnstige
Wohnraum spielt daflir insbesondere bei den 50- bis 59-Jéh-
rigen eine Rolle, wohl weil mit der zukUnftigen Pensionierung
gewisse finanzielle Anpassungen notwendig werden, welche
sich auch auf die Wahl des Zuhauses auswirken.

Im vorliegenden Altersvergleich wird auf die Auswertung der
eigenheimspezifischen Variablen verzichtet, da die einzel-
nen Kohorten weniger als 30 Personen enthalten wiirden.

Hinsichtlich der Verbleibmotivation zeigen sich weniger Un-
terschiede (Abbildung 37). Wiederum spielt die Arbeit flr die
Uber 60-Jéhrigen eine untergeordnete Rolle. Dagegen fin-
det die Sesshaftigkeit der Kinder eine hdhere Zustimmung
bei den Wohneigenttimerinnen und Wohneigentimer dieser
Altersgruppe. Das heisst, sie verbleiben eher in der aktuellen
Wohnsituation, da die Kinder bereits ein geeignetes Zuhau-
se gefunden haben.

55



Umzugs-/ Verbleibmotivation Ein Zuhause flrs Leben? Erkenntnisse zum Umzugsverhalten der Schweizer Bevolkerung

Abbildung 37
VERBLEIBMOTIVATION - NACH ALTER

Verbleibmotivation — nach Alter

Frage: « Warum mdchten Sie nicht umziehen?»

Antwortmdglichkeit pro Statement: «stimme Uberhaupt nicht zu» (1), «stimme eher nicht zu» (2), «teils/teils» (3), «stimme eher zu» (4), «stimme voll und
ganz zu» (5)

Mittelwert
3
. N
» [} 21-) = El
Qo % » -qc) 9 N
033 o3 T o oG
€ £ € - had £ E o
ESS ES 2 £ £T
2= » c Qo > »n >
1 2 3 4 5
Mir gefallt meine aktuelle Wohnsituation gut. /.T
Mir gefallt das aktuelle Umfeld (u.a. Lage, Einkaufsmdglichkeiten, Naherholung). //l
Ich habe einen guten Vermieter.
i gqu i ") /
Um nicht Geld dem Vermieter zahlen zu miissen. (r
Mietwohnungen sind im Vergleich zu Wohneigentum zu teuer.
Ich habe ein gutes Verhéltnis zu meinen Nachbarn.
Mieten ist keine Option.
Das Wohneigentum ist Teil meiner Altersvorsorge.
Weil die Wohneigentumspreise zu hoch sind
Andere Mietwohnungen sind zu teuer.
Ich ziehe nicht gerne um.
Ich habe nicht genligend Vermégen, um mir ein (neues) Wohneigentum zu kaufen.
Wohneigentum ist eine gute Méglichkeit, um mein Vermdgen zu vermehren, wenn Hauspreise steigen. /
Ich habe nicht genligend Einkommen, um mir ein (neues) Wohneigentum zu kaufen.
Weil mein Vermégen mit Wohneigentum risikoarm investiert ist. ’>-
—_—
Mein Arbeitsort ist bereits in der Néhe. -<\
Weil die aktuellen Wohnkosten gering sind.
il di u gering si />.
Um weiterhin in etwas finanziell Stabiles zu investieren.
Ich schétze die Flexibilitat der Mietsituation.
vd
Ein Umzug ist mir zu mithsam.
Meine Familie ist bereits in der Nahe. ) /7
7
Ich habe eine Hypothek mit einer festen Laufzeit und kann nicht aussteigen. V
N
Die Verkaufskosten (u.a. Grundstiickgewinnsteuer, Handanderungskosten) sind mir zu hoch. \\\\'
Um in Zukunft finanziell sicher zu sein.
Ein Umzug ist mir zu teuer. .4
Ich habe noch kein passendes Objekt gefunden, das ich mir leisten kann (finanziell). l( »
Eine Mietwohnung bietet mir nicht gentigend Platz. \dl
N
Um mehr sparen zu kénnen. & e
N
Ich méchte mein Vermdgen nicht in Anlageprodukte (u.a. Aktien, Fonds) investieren. / /\
Aus steuerlichen Griinden. / _a
=
~—
Meine Kinder sind bereits sesshaft geworden und/oder haben sich ein Wohneigentum gekauft. />o
Ich habe noch kein passendes Objekt gefunden (rdumlich). / [4 /
Ich weiss nicht, was ich mit dem Verkaufserlés des Wohneigentums machen soll. l
‘. 18 bis 29 | ‘ 30 bis 39 | ‘. 40 bis 49 | ‘ 50 bis 59 | ‘. 60 bis 69

Diese Frage wurde allen nicht-umzugsbereiten Personen (n = 607) gestellt. Es sind 55 18- bis 29-Jahrige, 111 30- bis 39-Jahrige, 138 40- bis 49-Jahrige,
172 50- bis 59-Jahrige und 131 60- bis 69-Jahrige.

Je nach Relevanz wurden einzelne Statements nicht allen Befragten angezeigt; siehe Details Abbildungen 33 bis 35. Sind weniger als 30 Personen in
einer Gruppe erwahnt (z.B. Wohneigentiimerinnen und Wohneigentlimer und 18- bis 29-Jahrige), werden die Auswertungen nicht dargestellt.
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Fokusthemen

Das Wichtigste in Kiirze

Die Fokusthemen dienen dazu, wichtige Aspekte zu ver-
tiefen, die vorgangig identifiziert wurden. Einerseits wer-
den deshalb die Familienphasen mittels entsprechen-
der Typologien genauer beleuchtet. Andererseits soll
das Downsizing detaillierter analysiert werden. Zuletzt
wurden den Wohneigentimerinnen und Wohneigen-
timern weitere Fragen gestellt, um ihre Ausgangslage,
die Wunschvorstellung sowie die Verbleibmotivation im
Wohneigentum genauer zu verstehen.

Fokus Familientypologien

Basierend auf der aktuellen sowie zuklnftig gewdnsch-
ten Kindersituation werden vier Familientypologien ent-
wickelt. Wahrend die Individualisten keine Kinder haben
und sich auch zukinftig keine winschen, trdumen die
kinderlosen Familienvisionare noch von Kindern. Die Fa-
milienentwicklerinnen und Familienentwickler haben be-
reits Kinder, die Familienplanung ist aber noch nicht ab-
geschlossen. Der Familienmensch hat ebenfalls Kinder,
plant jedoch keinen weiteren Familiennachwuchs. Fol-
gend werden die Familientypologien kurz beschrieben:

Die Familienvisiondr bzw. die Familienvisionérin
ist die jungste Gruppe dieser Typologie und steht noch
am Beginn der Familienphase sowie Wohnkarriere. Nur
rund 14 Prozent besitzen Wohneigentum und nur ein
Drittel hat ein Zuhause mit mehr als 3.5 Zimmern. Die
Familienvisionare scheinen auch rastlos: Obwohl fast
jede/r Zweite erst ein bis zwei Jahre im aktuellen Zu-
hause wohnt, suchen 71 Prozent ein neues Zuhause.

Die Gruppe der Familienentwicklerinnen und -ent-
wickler befindet sich mitten in der Familienplanung.
Sie haben eine Familie gegriindet und mochten diese
zuklinftig noch erweitern. Die Mehrheit (71 Prozent)
der Familienentwicklerinnen und -entwickler ist ver-
heiratet. Die Familienentwicklerinnen und -entwickler
weisen ebenfalls eine hohe Umzugsbereitschaft auf,
sind aber auch bereits in ihrem aktuellen Zuhause eta-
blierter. 41 Prozent wohnen bereits seit drei bis funf
Jahren im aktuellen Zuhause und 45 Prozent besitzen
Wohneigentum.
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e Der Familienmensch hat die Familienplanung ab-
geschlossen. Er hat Kinder und plant keine weiteren.
Das Durchschnittsalter liegt bei 51 Jahren. Diese
Gruppe zeigt eine besonders niedrige Umzugsbereit-
schaft. 69 Prozent der Befragten méchten nicht um-
ziehen. Der Familienmensch weist mit 47 Prozent die
héchste Wohneigentumsquote auf und beansprucht
viel Wohnraum. 80 Prozent der Familienmenschen
wohnen in einem Zuhause mit mehr als 3.5 Zimmern.

¢ Die Individualisten erscheinen in der Familientypolo-
gie als Ausreisser. Im Vergleich zu den anderen Typen,
welche sich klar Uber die Familienphasen definieren
lassen, ist der Individualist schwerer fassbar. Er bzw.
sie weist ein Durchschnittsalter von 49.5 Jahren und
eine tiefe Umzugsbereitschaft auf. Diese basiert unter
anderem auf dem personlichen, sozialen sowie wohn-
lichen Umfeld. Sucht dieser Typ eine neue Bleibe, so
ist ihm aber ein langfristiges Zuhause sehr wichtig.

Fokus «Downsizing» hinsichtlich des Wohnraums
Aus der Verhaltensékonomie ist bekannt, dass ungern
hergegeben wird, was sich im eigenen Besitz befindet.
In Anbetracht dessen wird das Downsizing hinsichtlich
des Wohnraums in dieser Studie expliziter betrachtet.
Dieses wird insbesondere von der alteren Generation
angestrebt, sofern sie umzugsbereit ist. Als Ausléser
dienen tendenziell Ereignisse wie der Auszug der Kinder
oder die Pensionierung. Als Umzugsmotivation wird ins-
besondere auch die altersgerechte, glinstigere und we-
niger aufwendige Wohnmaoglichkeit genannt.

Fokus Wohneigentum

¢ Gestaltungsfreiheit als Treiber fiir Wohneigentum:
Wohneigenttimerinnen und Wohneigentimer schat-
zen insbesondere die Moglichkeit, ihr Zuhause wei-
terhin selbst gestalten zu kénnen. Interessanterweise
scheinen umzugsbereite Wohneigentimerinnen und
Wohneigentimer, welche auch zukinftig in einem
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Eigenheim wohnen mochten, dem Wohneigentum
einen hoheren sozialen Wert beizumessen: Sie sehen
das Wohneigentum eher als Statusobjekt.

¢ Keine umfangreichen Renovationen sind geplant
Die befragten Wohneigentimerinnen und Wohnei-
gentUmer méchten mehrheitlich sanfte Renovationen
vornehmen: Vor allem sind einzelne (energetische)
Renovationen oder die Gartenumgestaltung geplant.
Rund ein Drittel der nicht-umzugsbereiten Personen
mochte aber keine Veranderungen vornehmen und
scheint passiver als die umzugsbereiten \WWohneigen-
tUmerinnen und Wohneigentimer.

¢ Finanzielle Unterstiitzung durch Familie

notwendig, aber kaum zunehmend:

Das Wohneigentum wurde mehrheitlich mit Bargeld
bzw. Kontoguthaben finanziert. Rund ein Drittel der
WohneigentUmerinnen und Wohneigentimer bendtigte
aber auch die finanzielle Unterstiitzung durch die Fami-
lie. Dieser Wert war in den letzten Jahren weitestgehend
konstant. FUr rund die Halfte der Wohneigentimer/
-innen sind die Vorsorgegelder ebenfalls eine wichtige
Quelle fir die Finanzierbarkeit von Wohneigentum.

¢ Eigenheim soll in der Familie bleiben:

Diejenigen, die keinen Umzug planen, winschen sich
mehrheitlich, dass ihre Kinder das Eigenheim Uberneh-
men oder dass die Erben die Zukunft bestimmen. Um-
zugsbereite bevorzugen den Verkauf des Eigenheims an
Dritte, wahrend knapp ein Viertel es vermieten mdchte.
Ein Drittel der Befragten hat jedoch noch keine konkre-
ten Plane, was mit dem Eigenheim geschehen soll.

¢ Verkaufspreis als wichtigstes Auswahlkriterium:
Wer sein Wohneigentum verkaufen méchte, achtet
besonders auf den héchstmoglich erzielbaren Ver-
kaufspreis und eine sympathische Kauferschaft. Vom
weiteren Kontakt mit der K&uferschaft wird eher ab-
gesehen.
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FOKUS FAMILIENTYPOLOGIEN

Basierend auf der aktuellen sowie zukiinftig gewiinsch-
ten Kindersituation werden vier Familientypologien ent-
wickelt. Wahrend die Individualisten keine Kinder haben
und sich auch zukiinftig keine wiinschen, trdumen die
kinderlosen Familienvisiondre noch von Kindern. Die
Familienentwicklerinnen und Familienentwickler haben
bereits Kinder, die Familienplanung ist aber noch nicht
abgeschlossen. Der Familienmensch hat ebenfalls Kin-
der, plant jedoch keinen weiteren Familiennachwuchs.

Die Familienkonstellation hat einen Einfluss auf das Umzugs-
verhalten, wie die vorgéngigen Erkenntnisse gezeigt haben.
Beispielsweise ist einer der wichtigsten Umzugsausidser die
Familiengrindung/ -erweiterung. Aufgrund dessen soll mittels
der Familientypologien ein detaillierteres Abbild der verschiede-
nen Familienphasen geschaffen werden. Die vier Familientypo-
logien wurden mittels zweier Fragen ermittelt (Abbildung 38):

Abbildung 38
FAMILIENTYPOLOGIEN

Fokusthemen

¢ Haben Sie oder lhre Partnerin bzw. lhr Partner Kin-
der? (vertikale Achse)
0 Ja, ich habe bzw. wir haben Kinder. - Familien-
mensch / Familienentwickler/-in
o Nein, ich habe bzw. wir haben keine Kinder. - Indivi-
dualist/-in / Familienvisionar/-in

¢ Planen Sie in Zukunft (weitere) Kinder zu haben?
(horizontale Achse)
o Ja, ich plane in Zukunft (weitere) Kinder zu haben. -
Familienentwickler/-in / Familienvisionr/-in
o Nein, ich plane in Zukunft keine (weiteren) Kinder zu
haben. - Familienmensch / Individualist/-in
o Ich bin mir noch nicht sicher. = Familienentwickler /-in /
Familienvisionér/-in

Die einzelnen Typen werden nachfolgend im Detail erlautert.

Aktuell Kinder

Familienmensch

Familienentwickler/-in

In Zukunft keine
(weiteren) Kinder

Individualist/-in

In Zukunft
(weitere) Kinder

Familienvisionar/-in

Aktuell keine Kinder
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Basierend auf den Auswertungen scheinen die Typologien
«Familienvisionar/-in», «Familienentwickler/-in» und «Fami-
lienmensch» aufeinander aufzubauen (siehe nachfolgende
Kapitel sowie Tabelle 2). Dies zeigt sich einerseits aufgrund
der Altersvariable und andererseits hinsichtlich der Umset-
zung von sogenannten Lebenszielen. Beispielsweise sind
die Familienvisionarinnen und Familienvisionére eher ledig,
wahrend die Familienentwicklerinnen und -entwickler eher
verheiratet sind. Die Familienmenschen weisen neben einer
hohen Heiratsquote auch die hdchste Scheidungsrate im
Vergleich auf.

Im Weiteren nimmt auch die Wohneigentumsquote Uber die
drei Phasen zu. Es scheint somit, dass mit der Familie auch
eine Expansionsphase einhergeht (siehe auch Kapitel «Fa-
milienereignisse sind wichtige Umzugsausldser»). Dies zeigt
sich im gesteigerten Platzbedarf der Familienvisionarinnen
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und Familienvisiondre und der Familienentwicklerinnen und
-entwickler. Der umzugsbereite Familienmensch, welcher
mit der Familienplanung abgeschlossen hat, mdchte jedoch
wieder verkleinern. Er befindet sich somit in der Konsolidie-
rungsphase.

Die Individualisten erscheinen in diesem Kontext als Aus-
reisser: Sie haben ein hohes Durchschnittsalter (wobei aber
eine breite Streuung Uber die Altersklassen vorhanden ist).
Dies kdnnte daran liegen, dass sich diese Teilnehmerinnen
und Teilnehmer aufgrund ihrer bisherigen Lebenserfahrung
gegen eine Familie entschieden haben. So sind beispiels-
weise 45 Prozent der befragten Individualisten ledig und ha-
ben allenfalls auch den passenden Partner bzw. die passen-
de Partnerin fur die Familienplanung (noch) nicht gefunden.
Hingegen kann es sein, dass die jungere Generation sich bei
der Familienplanung noch nicht festliegen méchte.
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Tabelle 2
STECKBRIEF - FAMILIENTYPOLOGIEN

Familien- Familien- Familien- Individualist/-in
visionar/-in  entwickler/-in mensch (n=217)
(n =246) (n=129) (n=502)

Geschlecht
Frau 42% 49% 55% 49%
Mann 58% 51% 45% 51%
Alter
Durchschnittsalter 30.1 35.9 51.0 49.5
18 bis 29 63% 25% 2% 10%
30 bis 39 25% 47 % 16% 1%
40 bis 49 8% 19% 26% 23%
50 bis 59 3% 7% 31% 31%
60 bis 69 1% 2% 25% 24%
Zivilstand
Ledig 67 % 14 % 5% 45%
Im Konkubinat 16% 9% 9% 19%
Verheiratet 14% 71% 65 % 24%
In eingetragener Partnerschaft 1% 2% 1% 1%
Geschieden 2% 2% 19% 9%
Verwitwet 0% 1% 2% 2%
Monatliches Haushaltseinkommen
Bis CHF 4’000 CHF 16% 9% 10% 19%
4’001 bis 7’000 CHF 31% 23% 25% 27%
7’001 bis 9’000 CHF 13% 22% 19% 1%
9’001 bis 12’000 CHF 13% 12% 17% 13%
12’001 bis 15’000 CHF 8% 11% 8% 8%
15’001 bis 20’000 CHF 5% 8% 4% 4%
Uber 20°000 CHF 2% 8% 1% 2%
Keine Angabe 12% 9% 14 % 15%
Haushaltsvermégen
Bis 50’000 CHF 36 % 34% 34% 37%
50’001 bis 100’000 CHF 20% 9% 14% 7%
100’001 bis 150’000 CHF 7% 5% 9% 7%
150’001 bis 200’000 CHF 7% 15% 6% 6%
200’001 bis 500’000 CHF 5% 9% 7% 8%
Uber 500’000 CHF 2% 7% 4% 9%
Keine Angabe 24% 21% 27% 26%

Wohneigentumsquote

Anteil Wohneigentiimerinnen und Wohneigentimer 14% 45% 47 % 32%
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FAMILIENVISIONAR/-IN

Die Familienvisionar bzw. die Familienvisionérin ist die
jlingste Gruppe dieser Typologie und steht noch am
Beginn der Familienphase sowie Wohnkarriere. Nur
rund 14 Prozent besitzen Wohneigentum und nur ein
Drittel hat ein Zuhause mit mehr als 3.5 Zimmern. Die
Familienvisionédre scheinen auch rastlos: Obwohl fast
jede Zweite erst ein bis zwei Jahre im aktuellen Zuhau-
se wohnt, suchen 71 Prozent ein neues Zuhause.

Die Familienvision&rin bzw. der Familienvisionar ist zu zwei
Dritteln in keiner festen Partnerschaft (Abbildung 39). Den-
noch trAumt er bzw. sie langfristig von einer Familie. Dieser
Typ ist mit der aktuellen Wohnsituation am unzufriedensten
und weist wohl unter anderem auch deshalb eine hohe Um-
zugsbereitschaft von 71 Prozent auf, obwohl 49 Prozent der
Befragten erst ein bis zwei Jahre im aktuellen Zuhause woh-
nen. Die Dringlichkeit des Umzugs scheint ebenfalls hoch:

Abbildung 39
FAMILIENVISIONAR/-IN - BESCHRIEB
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Rund ein Drittel mdchte innerhalb eines Jahres eine neue
Bleibe finden. Die Familienvision&rin bzw. der Familienvisi-
onér steht ebenfalls noch am Beginn der Wohnkarriere und
weist die tiefste Eigentumsquote von 14 Prozent auf.

Umzugsmotivation

Die Familienvisionare ziehen in erster Linie aufgrund der Fa-
miliengrindung/-zuwachs um, 29 Prozent nennen auch
den Arbeitsortwechsel und 26 Prozent den Eigentumser-
werb als Umzugsausldser (Abbildung 40).

In der Regel sind sie auf der Suche nach mehr Wohnraum:
So sagen 70 Prozent, dass sie in Zukunft mehr Zimmer ha-
ben mdéchten. Tendenziell bewegen sie sich auch von der
Stadt weg und suchen keine Bleibe flirimmer (im Gegensatz
zu den anderen Typen, wo dies sehr relevant ist). Dennoch
suchen sie aber ein langfristiges Zuhause (Zustimmungsrate
80 Prozent).

Haushaltsituation

& @ 30.1 Jahre

Durchschnittsalter

ﬁ 67% Y

|
sind ledig -0~

Umzugsbereitschaft
I
29%

sind nicht
umzugsbereit

27%
Suchen innerhalb

eines Jahres eine
neue Bleibe

® &

0, 0,
729% 13%  62%
) ziehen gerne blicken
sind eher oder 9 um  hinsichtlich ihrer
sehr Zu{r_lsden finanziellen
mit ihrem Lage
Zuhause zuversichtlich in
die Zukunft

Stimmungslage

O B

14% 49% 66%
besitzen wohnen seit haben
1 bis 2 Jahren < 3.5 Zimmer

Wohneigentum X
im aktuellen Zuhause

Wohnsituation
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Bezlglich Wohnform wird ersichtlich, dass sie noch wenig
«Abwaérts»-Potenzial haben, da ihre Hauskarriere wohl noch
in den Anfangen steckt. Nur gerade zwei Prozent der befrag-

Abbildung 40

FAMILIENVISIONAR/-IN - UMZUGSMOTIVATION

Fokusthemen

ten Personen kénnen bzw. wollen eine «Abwarts-Bewegung»
vornehmen. Dagegen bewegen sich 54 Prozent seitwérts und
43 Prozent aufwérts (z.B. von Miete ins Wohneigentum).

i

Wieso mochten die Familienvisionarinnen/Familienvisionare umziehen
bzw. was wiinschen sie sich von ihrem neuen Zuhause?

Umzugsausloser — Top 5

0% 20% 40% 60% 80% 100%

Familiengriindung/-zuwachs [ 43%
Arbeitsortwechse! I 29 %
Eigentumserwerb [N 26 %

Neue Partnerschaft NG 25%
Genuigend Vermdgen angespart [N 23 %

Umzugsmotivation - Top 5§

Damit ich ein langfristiges Zuhause habe.

Damit ich ein richtiges Zuhause habe.

Weil ich mir (und meiner Familie) etwas génnen méchte.

Damit ich mein Zuhause selbst gestalten kann.

Damit ich unabhéngiger bin.

0% 20% 40% 60% 80% 100%
Q% 0% 4% L 38%
9% RIS AREN 39% 30%
A 1o 7% 6% | 8% |
8% INIWERS 40% 21%
17% 1%  14% 39% 20%

Veranderung Wohnattribute

Zukunftige Dauer

Heute: Ich habe viel Wohnraum.

9 b e

vs. Zukunft: Ich mochte ... +39% Wenn méglich fir immer s 219,
Heute: Ich wohne in einer generationeniibergreifenden Mehr als 10 Jahre, aber .
Nachbarschaft. -12% wahrscheinlich nicht fir immer Il 16%

vs. Zukunft: > Ich méchte ... 6 bis 10 Jahre [ 17%
Heute: Ich wohne stadtisch. _9%

vs. Zukunft: > Ich méchte ... ° 3 bis 5 Jahre [ 33%
Heute: Ich wohne in einer Liegenschaft mit unterstiitzenden . o
Dienstleistungen (z.B. Concierge). +2% 0 bis 2 Jahre Il 13%

vs. Zukunft: > Ich méchte ...

0% 20% 40% 60% 80% 100%

Zukuinftiger Wohnraum

Mehr f

70%
Gleich )
o
Weniger @ 3:3/0/"

Zukunftige Wohnform

[ seitwarts

Bl

2% 54% 43%

abwarts ‘ f aufwarts

Diese Fragen wurden nur den umzugsbereiten Familienvisiondrinnen und Familienvisionéren (n = 174) gestellt.
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FAMILIENENTWICKLER/-IN

Die Gruppe der Familienentwicklerinnen und -entwick-
ler befindet sich mitten in der Familienplanung. Sie
haben eine Familie gegriindet und moéchten diese zu-
kiinftig noch erweitern. Die Mehrheit (71 Prozent) der
Familienentwicklerinnen und -entwickler ist verheiratet.
Die Familienentwicklerinnen und -entwickler weisen
ebenfalls eine hohe Umzugsbereitschaft auf, sind aber
auch bereits in ihrem aktuellen Zuhause etablierter. 41
Prozent wohnen bereits seit drei bis fiinf Jahren im aktu-
ellen Zuhause und 45 Prozent besitzen Wohneigentum.

Die Familienentwicklerinnen und -entwickler sind anteilsmé&s-
sig mit zwolf Prozent die kleinste Gruppe (Abbildung 41). Sie
haben die Traume der Familienvisiondre umgesetzt: Sie ha-
ben eine Familie gegriindet, mdéchten diese aber in Zukunft
voraussichtlich noch vergrdssern. Der ledige Anteil macht in
dieser Gruppe nur 5 Prozent aus, die Mehrheit von 71 Pro-

Abbildung 41
FAMILIENENTWICKLER/-IN - BESCHRIEB
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zent ist verheiratet. Mit einem Durchschnittsalter von 35.9
Jahren ist sie auch minim &lter als die vorherige Gruppe.

Die Familienentwicklerinnen und -entwickler weisen eben-
falls eine hohe Umzugsbereitschaft auf, sind aber auch be-
reits in ihrem aktuellen Zuhause etablierter. 41 Prozent woh-
nen bereits seit 3 bis 5 Jahren im aktuellen Zuhause und 45
Prozent besitzen Wohneigentum.

Im Vergleich zu den anderen Typen scheinen die Familien-
entwicklerinnen und -entwickler jedoch am unsichersten.
Rund 40 Prozent haben beispielsweise Angst, dass sie ihr
Wohneigentum aufgrund der Marktlage verlieren.

Diese Unsicherheit kdnnte darauf fussen, dass die Famili-
enentwicklerinnen und -entwickler eine weitere Familienex-
pansion planen und sie sich der damit verbundenen Veran-
derungen bewusst sind.
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Umzugsmotivation

Die Familienentwicklerinnen und -entwickler nennen als
wichtigsten Umzugsausloser die Familiengrindung/-er-
weiterung, wie auch die Familienvisionare. An zweiter und

Abbildung 42
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dritter Stelle folgen bei beiden Gruppen der Arbeitsortwech-
sel sowie der Eigentumserwerb (Abbildung 42). Die Fami-
lienentwicklerin bzw. der Familienentwickler sucht in erster
Linie ein gutes Zuhause fUr ihre Kinder. Sie mdchten aber

FAMILIENENTWICKLER/-IN - UMZUGSMOTIVATION

o
i’

Wieso mochten die Familienentwickler/-innen umziehen
bzw. was wiinschen sie sich von ihrem neuen Zuhause?

Umzugsausloser — Top 5

0% 20% 40% 60% 80% 100%

Familiengriindung/-zuwachs I 50%
Arbeitsortwechse| I 28%
Eigentumserwerb I 27 %

Geniigend Vermdgen angespart I 24 %
Mieterhdhung I 22%

Umzugsmotivation — Top 5

Damit ich ein gutes Zuhause fiir meine Kinder habe.

Damit ich ein langfristiges Zuhause habe.

Weil ich mir (und meiner Familie) etwas génnen méchte.

Damit ich ein richtiges Zuhause habe.

Damit ich eine modernere Ausstattung habe.

0% 20% 40% 60% 80% 100%
2%
B 9% 26% 60%
3%
o I S S S
1%
o 19% 31%
LA
o% 18% 29%
8% &R 29% 41%
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Diese Fragen wurden nur den umzugsbereiten Familienentwickler/-innen (n = 90) gestellt.
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auch ein langfristiges Zuhause, was sich auch in der zu-
kunftigen Wohndauer zeigt. 23 Prozent der befragten Fami-
lienentwicklerinnen und -entwickler méchten flr immer im
neuen Zuhause wohnen.

Wie die Familienvisionare suchen die Familienentwicklerin-
nen und -entwickler mehr Platz und nehmen am ehesten

Ein Zuhause flrs Leben? Erkenntnisse zum Umzugsverhalten der Schweizer Bevolkerung

eine Seitwértsbewegung bei der Wohnform vor, d.h. verblei-
ben in der gleichen Wohnform. Sie mdchten aber im Gegen-
satz zu den Familienvisiondren wieder stadtischer (Zunah-
me um acht Prozent) und vermehrt auch in Liegenschaften
mit unterstUtzenden Dienstleistungen wohnen (Zunahme
um zehn Prozent).
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FAMILIENMENSCH

Der Familienmensch hat die Familienplanung abge-
schlossen. Er hat Kinder und plant keine weiteren.
Das Durchschnittsalter liegt bei 51 Jahren. Diese
Gruppe zeigt eine besonders niedrige Umzugsbereit-
schaft. 69 Prozent der Befragten méchten nicht um-
ziehen. Der Familienmensch weist mit 47 Prozent die
héchste Wohneigentumsquote auf und beansprucht
viel Wohnraum. 80 Prozent der Familienmenschen
wohnen in einem Zuhause mit mehr als 3.5 Zimmern.

Der Familienmensch ist nochmals einen Schritt weiter als
der/die Familienvisionr/-in und der/die Familienentwick-
ler/-in. Er hat Kinder und méchte keine weiteren Kinder. Die
Familienplanung ist abgeschlossen. Dementsprechend ist
ihr Durchschnittsalter mit 51 Jahren einiges héher als die
Vorgéngertypen (Abbildung 43). Weiterhin sind 65 Prozent

Abbildung 43
FAMILIENMENSCH - BESCHRIEB
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der befragten Familienmenschen verheiratet, wobei sie im
Typenvergleich mit 19 Prozent auch die héchste Schei-
dungsrate aufweisen.

Bei dieser Gruppe andert sich nun die Umzugsbereitschaft:
69 Prozent der befragten Familienmenschen méchten nicht
umziehen. Sie sind mit der aktuellen Wohnsituation auch am
zufriedensten und haben nur geringflgig Angst, dass sie ihr
Wohneigentum verlieren. Dies kdnnte auch damit zusam-
menh&ngen, dass ein Drittel bereits seit mehr als sechs Jah-
ren im aktuellen Zuhause wohnt und deshalb am aktuellen
Wohnort ein gefestigtes Leben fuhrt.

Der Familienmensch ist auch derjenige Typ, welcher mit 47
Prozent die héchste Wohneigentumsquote aufweist, und
viel Wohnraum beansprucht, da 80 Prozent in einem Zu-
hause mit mehr als 3.5 Zimmern wohnen.
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Abbildung 44
FAMILIENMENSCH - UMZUGSMOTIVATION

Wieso mochten die Familienmenschen umziehen bzw.
was wiinschen sie sich von ihrem neuen Zuhause?

UmqusaUSIoser - TOp 5 0% 20% 40% 60% 80% 100%

Auszug Kinder mmmmmmmmmmmm 25%
Keine der genannten Ereignisse I 25 %
Pensionierung E——— 22 %
Renovationsbedarf des Eigenheims I 15 %
Mieterhhung I—m 15%
Geniigend Vermdgen angespart I 15 %

Umzugsmotivation — Top 5
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Diese Fragen wurden nur den umzugsbereiten Familienmenschen (n = 157) gestellt.




Ein Zuhause flrs Leben? Erkenntnisse zum Umzugsverhalten der Schweizer Bevolkerung

Umzugsmotivation

25 Prozent der Familienmenschen geben an, dass der Aus-
zug der Kinder ein Umzugsausléser ist (Abbildung 44). Die-
selbe Anzahl kann aber keines der genannten Ereignisse als
expliziten Umzugsausldser benennen. An zweiter und dritter
Stelle folgen die Pensionierung (22 Prozent) sowie der Re-
novationsbedarf (19 Prozent).

Fokusthemen

Der Typ «Familienmensch» sucht noch mehr als der/die
Familienentwickler/-in ein langfristiges Zuhause: Rund 40
Prozent m&chten fur immer im neuen Zuhause leben. Dieser
Typ hat bereits einen Teil oder die gesamte Immobilienleiter
erklommen: 47 Prozent der befragten Familienmenschen
mdchten in Zukunft weniger Wohnraum. Im Weiteren wiin-
schen nur noch 28 Prozent eine Aufwértsbewegung (bzw.
ist eine Aufwartsbewegung Uberhaupt maéglich).
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INDIVIDUALIST/-IN

Die Individualisten erscheinen in der Familientypolo-
gie als Ausreisser. Im Vergleich zu den anderen Typen,
welche sich klar iiber die Familienphasen definieren
lassen, ist der Individualist schwerer fassbar. Er bzw.
sie weist ein Durchschnittsalter von 49.5 Jahren und
eine tiefe Umzugsbereitschaft auf. Diese basiert unter
anderem auf dem personlichen, sozialen sowie wohn-
lichen Umfeld. Sucht dieser Typ eine neue Bleibe, so
istihm aber ein langfristiges Zuhause sehr wichtig.

Die kinderlosen Individualisten haben ein Durchschnittsalter
von 49.5 Jahren. Sie sind mehrheitlich ledig (45 Prozent),
wobei weitere 19 Prozent im Konkubinat leben und 24 Pro-
zent verheiratet sind. Von den Individualisten sind nur ge-
rade 30 Prozent umzugsbereit. Vier von funf der befragten
Personen sind auch mit ihnrem aktuellen Zuhause zufrieden
und die Wohneigentimerinnen und Wohneigentlmer der
Individualisten scheinen auch mehrheitlich sorglos, da sie

Abbildung 45
INDIVIDUALIST/-IN - BESCHRIEB
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nicht damit rechnen, dass die Nachfrage nach Wohneigen-
tum nachlasst. Von den Individualisten besitzt aber nur rund
ein Drittel Wohneigentum. Sie sind langfristige Bewohnerin-
nen und Bewohner: So bewohnt rund jeder zweite befragte
Individualist bereits seit mehr als sechs Jahren das aktuelle
Zuhause. Rund 60 Prozent bewohnen auch weniger als vier
Zimmer, womit sie im Vergleich eher wenig Wohnraum be-
anspruchen (Abbildung 45).

Umzugsmotivation

64 Prozent der umzugsbereiten Individualisten méchte um-
ziehen, um ein langfristiges Zuhause zu haben (Abbildung 46).
Dies aussert sich auch in der zukinftigen Wohndauer, wo 34
Prozent wenn mdglich fur immer im neuen Zuhause wohnen
bleiben mdchten. Ebenfalls sind sie auf der Suche nach einem
richtigen Zuhause (55 Prozent) oder einem glinstigeren Zu-
hause (52 Prozent).

Obwohl die Individualisten aufgrund ihrer aktuellen Zimmer-
anzahl minimalistisch wirken, ist jede zweite umzugsbereite
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Individualistin bzw. jeder zweite umzugsbereite Individualist
auf der Suche nach mehr Wohnraum. Dies scheint spezi-
ell, da eine Haushaltsvergrésserung mittels Familiengrin-
dung/-erweiterung nicht geplant ist. Auch weitere Umzugs-
ausloser deuten auf keine notwendige Vergrésserung des
Wohnraums hin, wie beispielsweise der Arbeitsortwechsel
(18 Prozent) oder die Pensionierung (14 Prozent). Einen
indirekten Effekt auf den Wunsch nach mehr Raum kénn-
te jedoch der Eigentumserwerb (zwolf Prozent) haben. Es
ist bekannt, dass mit dem Eigenheimbesitz mehr Wohn-
raum beansprucht wird (BFS, 2023). Es muss jedoch an-
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gemerkt werden, dass Uber ein Viertel der Befragten kein
spezifisches Lebensereignis als Umzugsausldser genannt
hat, was die Identifikation des zukUnftigen Platzbedarfs er-
schwert.

Dem Namen entsprechend suchen die Individualisten ins-
besondere auch mehr Privatsphare und mochten die Rau-
me nur begrenzt gemeinschaftlich nutzen (Abbildung 46).
BezUglich der zukinftigen Wohnform bewegen sich 68 Pro-
zent der umzugsbereiten Personen seitwarts, sprich bleiben
im Wohneigentum oder zur Miete.
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Abbildung 46
INDIVIDUALIST/-IN - UMZUGSMOTIVATION

Wieso mochten die Individualisten umziehen bzw. was
wiinschen sie sich von ihrem neuen Zuhause?

UmqusaUSIoser - TOp 5 0% 20% 40% 60% 80% 100%

Keine der genannten Ereignisse I 27%
Arbeitsortwechse| N 18%
Geniigend Vermoégen angespart I 17 %
Pensionierung I 14 %
Eigentumserwerb [N 12%

Umzugsmotivation — Top 5
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Diese Fragen wurden nur den umzugsbereiten Individualisten (n = 66) gestellt.
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FOKUS «DOWNSIZING>» HINSICHTLICH
DES WOHNRAUMS

Aus der Verhaltens6konomie ist bekannt, dass ungern
wieder hergegeben wird, was sich im eigenen Besitz
befindet. In Anbetracht dessen wird das Downsizing
hinsichtlich des Wohnraums in dieser Studie genauer
betrachtet. Dieses wird insbesondere von der élteren
Generation angestrebt, sofern sie umzugsbereit ist. Als
Ausléser dienen tendenziell Ereignisse wie der Auszug
der Kinder oder die Pensionierung. Als Umzugsmotivati-
on wird insbesondere auch die altersgerechte, giinstige-
re und weniger aufwendige Wohnmaéglichkeit genannt.

Aus der Verhaltensdkonomie ist bekannt, dass wir ungern
wieder hergeben, was wir besitzen. Dieser Effekt wird mit
dem Besitztumseffekt und der Verlustaversion in Verbin-
dung gebracht. Dies zeigt sich auch in der vorliegenden
Befragung: Von den total 487 umzugsbereiten Personen
mdchten nur 22 Prozent weniger Wohnraum (n = 108), 25
Prozent gleich viel Wohnraum (n = 120) und 53 Prozent
mehr Wohnraum (n = 259; Abbildung 47).

Nachfolgend werden die drei Gruppen genauer untersucht,
wobei das Hauptaugenmerk auf denjenigen Personen liegt,
welche ihren Wohnraum verkleinern méchten. Diese Perso-
nen agieren gegen den in der Studie erkannten Trend des
Strebens nach «Mehr» beim Umzug und stehen eher im
Einklang mit den Verdichtungszielen®. Sie sind deshalb von
besonderem Interesse.

Personen, die ihren Wohnraum verkleinern méchten, sind
tendenziell eher Frauen und weisen ein Durchschnittsalter
von 50 Jahren auf, wobei insbesondere die Generation der
60- bis 69-Jahrigen vertreten ist. Eine Verkleinerung wird
eher von Personen mit Kindern angestrebt, wobei die Fami-
lienplanung jedoch mehrheitlich abgeschlossen ist. Sie wei-
sen die hdchste Heirats- als auch Scheidungsrate im Ver-
gleich zu den anderen Gruppen auf. Sie weisen ebenfalls die

Fokusthemen

Abbildung 47
DOWNSIZING HINSICHTLICH WOHNRAUM

i)

25%

hdchste Wohndauer auf und planen den Umzug mit wenig
Dringlichkeit: 32 Prozent mdchten in mehr als funf Jahren
umziehen. Interessanterweise sind Personen, welche bereit
sind ihren Wohnraum zu verkleinern, auch eher bereit ein
Downsizing hinsichtlich der Wohnform vorzunehmen.

Ein Downsizing hinsichtlich des Wohnraums wird von 38
Prozent der befragten umzugsbereiten Personen ange-
strebt, weil die Kinder ausziehen bzw. ausgezogen sind (Ab-
bildung 48). Weitere 29 Prozent nennen die Pensionierung
als Grund fUr das Downsizing und bei 19 Prozent ist dieses
mit dem Renovationsbedarf verbunden.

60 Prozent derjenigen, welche ihren Wohnraum verklei-
nern mochten, streben auch ein langfristiges Zuhause an.
Zusatzlich erhoffen sich 51 Prozent einen altersgerechten
Wohnraum und 48 Prozent mdchten gunstiger wohnen.
Auch die aufwendigen Arbeiten, welche mit dem Wohnei-
gentum verbunden sind, scheinen die Wohneigentimerin-
nen und Wohneigentlimer zu einem Downsizing hinsichtlich
des Wohnraums zu motivieren.

Wie bei den Ausldsern bereits erwéhnt, wirde der Auszug der
Kinder sowie die Pensionierung die Umzugsmotivation weiter

9 Das Présidialdepartement des Kantons Basel-Stadt (2015) fasst die Verdichtungstendenzen wie folgt zusammen: «Verdichtung ist Gegenstand aktueller politischer, gesellschaftli-
cher und fachlicher Diskussionen. Griinde fir die Aktualitdt des Themas sind der anhaltende Bodenverbrauch und die zunehmende Zersiedlung der Landschatt. (...) Diese Zunahme
ist hauptsachlich darauf zurtickzuflhren, dass immer mehr Platz fir das Wohnen beansprucht wird, bedingt auch durch den Trend zu Einpersonenhaushalten. Eine Grundlage, um
die Zersiedlung zu stoppen und den Flachenverbrauch einzuddmmen, ist die Revision des Raumplanungsgesetzes von 2014. Diese fordert eine Siedlungsentwicklung nach innen:

urbane, bereits bebaute Gebiete sollen wachsen.»
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Abbildung 48
DOWNSIZING HINSICHTLICH DES WOHNRAUMS - UMZUGSMOTIVATION

«Downsizing» hinsichtlich des Wohnraums

Umzugsausldser — Top 5 0% 20% 40% 60% 80% 100%

Auszug Kinder I 39%
Pensionierung NN 29%
Renovationsbedarf des Eigenheims I 19%
Keine der genannten Ereignisse I 19%
Gesundheitliche Beschwerden I 17 %

Umzugsmotivation — Top 5
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. . . " ) o
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Diese Auswertungen beziehen sich auf diejenigen, welche zukiinftig weniger Raum beanspruchen méchten (n = 108).
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verstarken. Jede zweite umzugsbereite Person, welche ih-
ren Wohnraum verkleinern méchte, nennt auch den Tod der
Partnerin bzw. des Partners sowie die gesundheitlichen Be-
schwerden als verstérkenden Faktor flr einen Umzug.

Die Umsetzung des Downsizings soll nicht unbedingt mit
einer Mietwohnung erfolgen, sondern vielmehr mit einem
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Stockwerkeigentum. Im Vergleich zu den anderen Vergleichs-
gruppen streben Personen mit einem Downsizing auch die
langste zukUnftige Wohndauer an: 40 Prozent méchten wenn
madglich far immer in diesem Zuhause bleiben. Dies stimmt
auch mit der oben erwahnten Umzugsmotivation Uberein,
dass das neue Zuhause altersgerecht sein soll.
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Tabelle 3
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STECKBRIEF - DOWNSIZING HINSICHTLICH DES WOHNRAUMS

Weniger Gleich Mehr
(n=108) (n=120) (n =259)
Geschlecht
Frau 56 % 38% 45%
Mann 44% 62 % 55%
Alter
Durchschnittsalter 50.1 39.5 34.6
18 bis 29 10% 29% 45%
30 bis 39 13% 24% 29%
40 bis 49 19% 27 % 12%
50 bis 59 26% 12% 10%
60 bis 69 32% 8% 4%
Haben Sie oder lIhre Partnerin bzw. lhr Partner Kinder?
Ja, ich habe bzw. wir haben Kinder. 73% 51% 41 %
Nein, ich habe bzw. wir haben keine Kinder. 27% 49% 59%
Planen Sie in Zukunft (weitere) Kinder zu haben?
Ja, ich plane in Zukunft (weitere) Kinder zu haben. 6% 28% 50%
Nein, ich plane in Zukunft keine (weiteren) Kinder zu haben. 83% 48% 29%
Ich bin mir noch nicht sicher. 1% 24% 21%
Zivilstand
Ledig 19% 35% 43%
Im Konkubinat 10% 13% 14%
Verheiratet 52% 45% 36 %
In eingetragener Partnerschaft 0% 1% 2%
Geschieden 18% 5% 5%
Verwitwet 1% 2% 1%
Aktuelle Wohndauer
1 bis 2 Jahre 17% 23% 39%
3 bis 5 Jahre 13% 31% 39%
6 bis 12 Jahre 24% 27% 19%
> 12 Jahre 46 % 20% 4%
Umzugsbereitschaft
Ja, so schnell wie mdglich. 10% 10% 15%
Ja, innerhalb eines Jahres. 19% 19% 20%
Ja, innerhalb der n&chsten 2 bis 5 Jahre. 39% 48% 44%
Ja, inmehr als 5 Jahren. 32% 23% 20%
Nein, ich plane keinen Umzug. 0% 0% 0%
Downsizing hinsichtlich Wohnform
Abwarts 24% 3% 3%
Seitwarts 55% 66 % 51%
Aufwarts 18% 30% 45%
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FOKUS WOHNEIGENTUM

GESTALTUNGSFREIHEIT DIENT ALS
TREIBER FUR DEN WEITEREN
BESITZ VON WOHNEIGENTUM

Wohneigentiimerinnen und Wohneigentiimer schét-
zen insbesondere die Moglichkeit, ihr Zuhause wei-
terhin selbst gestalten zu kénnen. Interessanterweise
scheinen umzugsbereite Wohneigentiimerinnen und
Wohneigentiimer, welche auch zukiinftig in einem Ei-
genheim wohnen méchten, dem Wohneigentum einen
hoéheren sozialen Wert beizumessen: Sie sehen das
Wohneigentum eher als Statusobjekt.

Nicht-umzugsbereite sowie umzugsbereite WohneigentU-
merinnen und Wohneigentimer, die aber auch nach dem
Umzug in einem Eigenheim wohnen md&chten, wurden
hinsichtlich ihrer Motivation befragt, weiterhin WWohneigen-
tum zu besitzen. Mit einer hohen Zustimmungsquote von
90 Prozent nannten die befragten Wohneigentiimerinnen
und WohneigentUmer, dass sie ihr Zuhause selbst gestal-
ten kdnnen. 85 Prozent nannten auch ihre positive Auffas-
sung der aktuellen Wohnsituation, welche zum Verbleib in
einem Wohneigentum flhrt. 81 Prozent stimmten ebenfalls

Fokusthemen

zu, dass sie mit dem Wohneigentum unabhangiger sind. Als
erstes finanzielles Kriterium folgt an vierter Stelle mit einem
Zustimmungswert von 79 Prozent, dass das Wohneigen-
tum ein Teil der Altersvorsorge ist (Abbildung 49).

Bei den umzugsbereiten versus nicht-umzugsbereiten Wohn-
eigentimerinnen und Wohneigentimern zeigt sich insbe-
sondere ein Unterschied hinsichtlich sozialer Faktoren. So
stimmen die umzugsbereiten Wohneigentimerinnen und
WohneigentUmer eher zu, dass das Wohneigentum ein Sta-
tussymbol ist (Zustimmungsrate 44 vs. 26 Prozent) und sie
mit dem Eigentumserwerb etwas erreicht haben (59 vs. 44
Prozent). Des Weiteren besitzen sie eher Wohneigentum,
weil dies auch ihre Verwandten und Bekannten tun (Zustim-
mungsrate 35 vs. 14 Prozent). Dieser Effekt akzentuiert sich
bei der Auswertung nach der zuklnftigen Wohnform bei
den Umzugsbereiten: Potenzielle Einfamilienhausbesitze-
rinnen und -besitzer zeigen bei allen drei Faktoren hdhere
Zustimmungswerte als die potenziellen Stockwerkeigen-
tmerinnen und -eigentimer. Die nicht-umzugsbereiten
Wohneigentimerinnen und Wohneigentimer sind noch
nicht so weit, ihr Wohneigentum zu verkaufen (81 vs. 58
Prozent) und finden grésseren Gefallen an ihrer aktuellen
Wohnsituation (93 vs. 61 Prozent Zustimmungsrate).
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Abbildung 49
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WOHNEIGENTUM - VERBLEIBMOTIVATION IM WOHNEIGENTUM

Wohneigentum: Verbleibmotivation im Wohneigentum
Frage: «Warum mochten sie weiterhin Wohneigentum besitzen?»
Antwortmdglichkeit pro Statement: «stimme tberhaupt nicht zu» (1), «stimme eher nicht zu» (2), «teils/teils» (3), «stimme eher zu» (4), «stimme voll und ganz zu» (5)

Zustimmungs-
werte
0% 10% 20% 30% 40% 50% 60% 70% 80% 90% 100% ! =
Damit ich mein Zuhause selbst gestalten kann. 1°8% 38% 52% 84% 92%
1%
Mir gefallt meine aktuelle Wohnsituation gut. 3% 11% 27% 58% 61% 93%
o
Damit ich unabhzngiger bin. 0% 15% 41% 40% 86% 79%
Das Wohneigentum ist ein Teil meiner Altersvorsorge. 3% EXIKERY 39% 40% 80% 79%
2%
Um in etwas finanziell Stabiles zu investieren. 3% 17% 42% 36% 85% 76%
Um nicht Geld dem Vermieter zahlen zu miissen. N 5% 12% 35% 42% 80% 7%
Ich bin noch nicht so weit, mein Wohneigentum zu o 5 n
verkaufen. 8% 5% 11% 29% 47 % 58% 81%
owonnngen sind im Vergleich zu Wohnelgentum 2u
tever KL 5% 19% 33% 41% 7% 73%
Weil mein Vermdgen mit Wohneigentum risikoarm o o o
investiert st. 3% I PR 4% 26k 66% 68%
Eine gute Mdglichkeit, um mein Vermégen zu vermehren, 5 -
wenn die Hauspreise ansteigen. 6% o 280 —— 277% 68% 60%
Um etwas zu besitzen. 10% 12% 31% 27% 64% 56%
Weil ich Wohneigentum als eines meiner Lebensziele 3 - - 3
betrachte. 10% e 2T 2k 63% 55%
Mieten ist keine Option. 5% 14% 25% 23% 33% 55% 57%
Ich méchte mein nicht in gep (ua. 5 - - - 5
Aktien, Fonds) investieren. 13% 14% 24% 280 2 48% 50%
Damit ich etwas erreicht habe. 13% 18% 21% 28% 20% 59% 44%
Eine Mietwohnung bietet mir nicht geniigend Platz. 15% 22% 25% 18% 52% 40%
Die Ver (u.a. Grundstii steuer, ]
Handanderungskosten) sind mir zu hoch. 13% 18% 33% 24% 12% 40% 35%
Weil Wohneigentum flir mich ein Statussymbol ist. o o o o o
26% 23% 21% 19% 12% 44% 26%
Weil meine Verwandten und Bekannten auch
Wohneigentum besitzen. 40% 22% 19% 11% 8% 35% 14%
Ich weiss nicht, was ich mit dem Verkaufserlos des
Wohneigentums machen soll. 42% 24% 20% 9% 6% 24% 12%

stimme uberhaupt nicht zu

I stimme eher nicht zu M teils/teils W stimme eher zu I stimme voll und ganz zu

Diese Frage wurde allen Wohneigentiimerinnen und Wohneigentiimern gestellt, die auch zukiinftig Wohneigentum haben mochten (n = 372), wovon 95 Wohneigentiimer/

-innen umzugsbereit sind.




Ein Zuhause flrs Leben? Erkenntnisse zum Umzugsverhalten der Schweizer Bevolkerung

KEINE UMFANGREICHEN RENOVATIONEN
SIND GEPLANT

Die befragten Wohneigentiimerinnen und Wohnei-
gentiimer méchten mehrheitlich sanfte Renovationen
vornehmen: Vor allem sind einzelne (energetische)
Renovationen oder die Gartenumgestaltung geplant.
Rund ein Drittel der nicht-umzugsbereiten Personen
mochte aber keine Verdnderungen vornehmen und
scheint passiver als die umzugsbereiten Wohneigen-
tiimerinnen und Wohneigentiimer.

Allgemein sind die beliebtesten geplanten Veranderungen

am Eigenheim einzelne Renovationen (34 Prozent), einzelne
energetische Sanierungen (28 Prozent) und die Gartenum-

Abbildung 50
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gestaltung (27 Prozent). 30 Prozent der befragten Personen
geben an, dass sie keine Verdnderungen geplant haben.

Umzugsbereite sind eher bereit, Renovationen und Um-
bauten vorzunehmen als jene, die nicht umziehen moéch-
ten (Abbildung 50). Besonders hervorzuheben ist dabei
die energetische Sanierung des kompletten Eigenheims.
Lediglich zehn Prozent der nicht-umzugsbereiten Personen
planen solche Massnahmen durchzufiihren, wahrend es
bei den umzugsbereiten Personen 26 Prozent sind. Weitere
Unterschiede zeigen sich bei Umbauten fur barrierefreies
Wohnen (4 vs. 14 Prozent), dem Abbruch zugunsten eines
Neubaus (0 vs. 11 Prozent) und dem Einbau von SmartHo-
me (8 vs. 22 Prozent).

GEPLANTE VERANDERUNGEN AM WOHNEIGENTUM

Geplante Veranderungen am Wohneigentum

Frage: «Welche der folgenden Veranderungen haben Sie an lhrem Eigenheim geplant?»

Mehrfachnennungen mdglich.

0% 10%

20% 30% 40% 50%

Einzelne Renovationen (z.B. Kiiche

Einzelne energetische Sanierungen

Gartenumgestaltung

I——10%

Energetische Sanierung des kompletten Eigenheims

I 5%

Einbau von SmartHome

I 5%

Erweiterung / Vergrésserung Wohnraum (z.B. Anbau)

%

Umbau fir Barrierefreiheit bzw. altersgerechtes Wohnen

I 3%

3%

W 1%

Andere

Einbau Einliegerwohnung 9%
o

o
Abriss des Eigenheims und Neubau MFH 0%

Keine Veranderungen geplant

1%
- kg0

;I — 57 %

27%

I, 21 %

31%

I 27%

26%

26%

22%

13%

14%

22%

M Nicht-Umzugsbereit (n = 277) Umzugsbereit (n = 121)

Diese Frage wurde allen Wohneigentiimerinnen und Wohneigentiimern gestellt (n = 398).
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Abbildung 51
FINANZIERUNG EIGENHEIM (EIGENMITTEL)

Finanzierung Eigenheim (Eigenmittel)
Frage: «Welche eigenen finanziellen Mittel haben Sie fiir den Kauf Ihres Wohneigentums eingesetzt (verpfandet oder vorbezogen; exkl. Hypothek)?»
Mehrfachnennungen maéglich.

0% 20% 40% 60% 80% 100%

Bargeld, Kontoguthaben (Sparkonto, Privatkonto) [ 81%
Vorsorgekonto/-depot 3a (Bank) NN 29%
Pensionskassengelder (2. Saule) NG 26 %

Schenkung/Erbvorbezug NG 17 %
Depot-/Anlagevermogen (u.a. Aktien) [INEEGEG_N 15%
Erbschaft [N 13%
Vorsorgepolice (Versicherung) [N 11%
Andere Darlehen von Verwandten und Bekannten [N 9%
Bauland [ 6%
Digitale W&hrungen (z.B. Bitcoin) [l 4%
Crowdlending 0%

Diese Frage wurde allen Wohneigentiimerinnen und Wohneigentiimern gestellt (n = 398).

Abbildung 52
FINANZIERUNG EIGENHEIM (EIGENMITTEL) - NACH WOHNDAUER

Finanzierung Eigenheim (Eigenmittel) — nach Wohndauer
Frage: «Welche eigenen finanziellen Mittel haben Sie fiir den Kauf Ihres Wohneigentums eingesetzt (verpfandet oder vorbezogen; exkl. Hypothek)?»
Mehrfachnennungen maglich.

100%
89% 88%

80%

84%
80%

61% 58%

60%
W\
39%
40% (2) Vorsorgegelder

39% 3) Familienunterstiitzung

36% 349% a6% (
20%

0%
1 bis 2 Jahre 3 bis 5 Jahre 6 bis 12 Jahre >12 Jahre
(n=44) (n=89) (n=112) (n=153)

(1) Liquide Mitte Bargeld, Kontoguthaben (Sparkonto, Privatkonto)
iquide Mitte

Depot-/Anlagevermégen (u.a. Aktien)

Vorsorgekonto/-depot 3a (Bank)

(2) Vorsorgegelder Vorsorgepolice (Versicherung)

Pensionskassengelder (2. Saule)

Schenkung/ Erbvorbezug

(3) Familienunterstiitzung Erbschaft

Andere Darlehen von Verwandten und Bekannten

Diese Frage wurde allen Wohneigentiimerinnen und Wohneigentiimern gestellt (n = 398).




Ein Zuhause flrs Leben? Erkenntnisse zum Umzugsverhalten der Schweizer Bevolkerung

FINANZIELLE UNTERSTUTZUNG DURCH
FAMILIE IST NOTWENDIG, ABER KAUM
ZUNEHMEND

Das Wohneigentum wurde mehrheitlich mit Bargeld
bzw. Kontoguthaben finanziert. Rund ein Drittel der
Wohneigentiimerinnen und Wohneigentiimer bené-
tigte aber auch die finanzielle Unterstiitzung durch
die Familie. Dieser Wert war in den letzten Jahren
weitestgehend konstant. Fiir rund die Halfte aller
Wohneigentiimerinnen und -eigentiimer sind die Vor-
sorgegelder ebenfalls eine wichtige Quelle fiir die Fi-
nanzierbarkeit von Wohneigentum.

81 Prozent der befragten Personen geben an, inr Wohneigen-
tum mittels Bargelds beziehungsweise inrem Ersparten be-
zahlt zu haben (Abbildung 51). Auch Vorsorgegelder aus der
Séaule 3a (29 Prozent) und Pensionskassengelder (26 Prozent)
wurden haufig verwendet. Ebenfalls einen beachtlichen Anteil
stellen die Schenkung beziehungsweise der Erbvorbezug dar
mit 17 Prozent und die Erbschaft mit 13 Prozent.

Um ein genaues Bild Uber die Eigenmittelherkunft zu erhal-
ten, wurden drei Cluster gebildet (Abbildung 52): Liquide
Mittel, Vorsorgegelder, Familienunterstltzung. Um der Ka-
tegorie «Familienunterstitzung» anzugehdren, muss min-

Abbildung 53
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destens eines der Eigenmittel «Schenkung / Erbvorbezug»,
«Erbschaft» oder «Andere Darlehen von Verwandten und
Bekannten» angekreuzt worden sein. Es wurden nicht alle
Arten von Eigenmitteln inkludiert.

Um die Verwendung Uber die Zeit zu analysieren, wurde die
Wohndauer hinzugezogen. Die Wohndauer wird vereinfacht
als das Kaufdatum des Eigenheims angesehen. Diese Anna-
herung zeigt, dass sich die Verwendung von liquiden Mitteln
innerhalb der letzten zwei Jahre im Rahmen von 89 Prozent
bewegt hat. Die Vorsorgegelder erfuhren Uber die Jahre eine
Erhdhung auf 61 Prozent, wobei sie auch Schwankungen
erfahren haben. Die Familienunterstitzung nimmt ebenfalls
leicht zu, und erreichte in den letzten zwei Jahren einen Wert
von 39 Prozent. Letzteres Uberrascht, da es in den letzten
Jahren oft hiess, dass eine finanzielle Unterstitzung durch die
Familie sowie Bekannte notwendig wird, um ein Wohneigen-
tum zu kaufen.

Mit der Verwendung von Vorsorgegeldern bzw. Pensions-
kassengeldern geht auch eine héhere Verunsicherung ein-
her. So meinen 62 Prozent der befragten Personen ohne
Pensionskassenverwendung, dass sie keine Angst haben,
sich ihr Wohneigentum in Zukunft nicht mehr leisten zu kén-
nen. Mit der Verwendung von Pensionskassengeldern sind
es nur 39 Prozent, die keine Angst haben (Abbildung 53).

STIMMUNGSLAGE - NACH VERWENDUNG VON PENSIONSKASSENGELDERN

Stimmungslage hinsichtlich finanzieller Situation - in Bezug auf Verwendung von Pensionskassengeldern
Frage: «Ich habe Angst, dass ich mir mein Wohneigentum nicht mehr leisten kann.»

0% 10% 20% 30% 40% 50% 60% 70% 80% 90% 100%
Keine Pensionskasse verwendet (n = 293) 23% 39% 20%
Pensionskasse verwendet (n = 105) 15% 24% 35% 21%
stimme tiberhaupt nicht zu Il stimme eher nicht zu M teils/teils M stimme eher zu stimme voll und ganz zu

Diese Frage wurde allen Wohneigentiimerinnen und Wohneigentimern gestellt (n = 398).
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Abbildung 54

WEITERGABE WOHNEIGENTUM

Ein Zuhause flrs Leben? Erkenntnisse zum Umzugsverhalten der Schweizer Bevolkerung

Weitergabe Wohneigentum
Frage: «Was soll mit hrem Wohneigentum nach Ihrem Auszug passieren?»
Nur Einfachauswahl méglich.

Allgemein
0% 10% 20% 30% 40%

Ich habe keine konkreten Plane. _ 31%
Eines meiner Kinder soll das Wohneigentum _ 23%
Gibernehmen.
Die Erben sollen ber dessen Zukunft _ 20%
entscheiden.
Das Wohneigentum soll an eine Drittperson _ 15%

o
verkauft werden.
Das Wohneigentum soll vermietet werden. _ 10%
Eines meiner Enkelkinder soll das Wohneigentum . 29
(bernehmen. %

Umzugsbereitschaft Aktuelle Wohnform
0% 10% 20% 30% 40% 0% 10% 20% 30% 40%

Ich habe keine konkreten Plane.

— 38%
[ 5%

Eines meiner Kinder soll das Wohneigentum
Gbernehmen.

I 25%
[ 1%

Die Erben sollen tiber dessen Zukunft
entscheiden.

I 25%
[ 7%

Das Wohneigentum soll an eine Drittperson
verkauft werden.

I 7%
e s1%

Das Wohneigentum soll vermietet werden.

I 4%
[ 22%

Eines meiner Enkelkinder soll das Wohneigentum
libernehmen.

0%
%

[l Nicht-Umzugsbereit (n = 277)

[l Umzugsbereit (n = 121)

I 32%
I 0%

7%
— 28%

I 23%
1%
I 14%
5%
I 13%
7%

M 2%

M 2%

M Stockwerkeigentiimer/-innen (n = 183)

[l Einfamilienhausbesitzer/-innen (n = 215)

Diese Frage wurde allen Wohneigentiimerinnen und Wohneigentiimern gestellt (n = 398).
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EIGENHEIM SOLL IN DER FAMILIE BLEIBEN

Diejenigen, die keinen Umzug planen, wiinschen sich
mehrheitlich, dass ihre Kinder das Eigenheim iiber-
nehmen oder dass die Erben dessen Zukunft bestim-
men. Umzugsbereite bevorzugen den Verkauf des
Eigentums an Dritte, wahrend knapp ein Viertel es
vermieten mochte. Ein Drittel der Befragten hat jedoch
noch keine konkreten Plane, was mit dem Eigenheim
geschehen soll.

Rund ein Drittel hat keine konkreten Plane, was mit dem Ei-
genheim nach ihrem Auszug passieren soll (Abbildung 54).
23 Prozent sagen, dass ihre Kinder das Wohneigentum
Ubernehmen sollen. Aber nur gerade zwei Prozent moch-
ten, dass ihre Enkel das Wohneigentum Ubernehmen. Die
Erben im Allgemeinen spielen aber ebenso eine Rolle: Wei-
tere 25 Prozent der Wohneigentimerinnen und Wohneigen-
tdmer stimmen daflr, dass die Erben Uber die Zukunft des
Wohneigentums entscheiden sollen. Das Wohneigentum
soll somit in der direkten Linie weitervererbt werden.

Geht es nach den aktuellen Wohneigentimerinnen und
Wohneigentlimern, haben nur gerade 15 Prozent das Be-
durfnis, das Wohneigentum offiziell an Drittpersonen zu ver-
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kaufen. Es stellt sich somit die Frage, ob die prognostizierte
«Marktschwemme» eintreten wird. Im Grossen und Ganzen
wird die Verkaufs- bzw. Auszugsentscheidung aufgescho-
ben (planlos, Kinder, Erben), womit sich auch nur begrenzt
Handlungsdruck ergibt.

Die umzugsbereiten Wohneigenttimerinnen und Wohnei-
gentUmer haben eher konkrete Plane, was mit ihrem
Wohneigentum nach ihrem Auszug passieren soll, was wohl
mit ihrer Umzugsbereitschaft zusammenhéngt. Sie bevor-
zugen mehrheitlich eine externe Ldsung: So wollen 31 Pro-
zent ihr Wohneigentum an eine Drittperson verkaufen und
scheinen somit aus emotionaler Sicht bereits vom Wohnei-
gentum losgeldst. Weitere 22 Prozent mochten ihr Wohnei-
gentum vermieten. Die Familienkomponente ist jedoch von
Bedeutung: Rund jeder Flnfte mdchte sein Wohneigentum
auch einem seiner Kinder Ubergeben (Durchschnittsalter
der umzugsbereiten Wohneigentimer: 47.3 Jahre).

Besitzerinnen und Besitzer von Einfamilienhdusern und
Stockwerkeigentum unterscheiden sich insbesondere dar-
in, dass die Einfamilienhausbesitzerinnen und -besitzer ihr
Wohneigentum eher ihren Kindern Uberlassen wollen (28
Prozent im Vergleich zu 17 Prozent bei den Stockwerkei-
gentUmerinnen und Stockwerkeigentiimern).
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VERKAUFSPREIS ALS WICHTIGSTES
AUSWAHLKRITERIUM

Wer sein Wohneigentum verkaufen méchte, achtet
besonders auf den héchstméglich erzielbaren Ver-
kaufspreis und eine sympathische Kauferschaft. Von
einem weiteren Kontakt mit der K&auferschaft wird
eher abgesehen.

15 Prozent aller befragten Wohneigentimerinnen und

Wohneigentlmer haben angegeben, dass sie ihr Wohnei-

Abbildung 55
VERKAUFSKRITERIEN AN DRITTPERSON
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gentum beim Auszug an eine Drittperson verkaufen wur-
den. Diese Personen wurden ebenfalls befragt, welche
Kriterien der Kauferschaft wichtig sind. So scheint der
hochste Verkaufspreis der ausschlaggebende Punkt zu
sein (Abbildung 55). Die nachstwichtigsten Punkte sind
eine sympathische Kauferschaft (Mittelwert 2.97; wobei 1
als wichtigster Punkt und 8 als unwichtigster Punkt ange-
sehen wird) und eine Kauferschaft mit Kindern (Mittelwert
4.53). Am wenigsten Bedeutung bei der Auswahl der Kéu-
ferschaft hat der zukUnftige Kontakt mit den neuen Besit-
zerinnen und Besitzern.

Verkaufskriterien an Drittperson

Frage: «Sie wirden lhr Wohneigentum an eine Drittperson verkaufen. Aufgrund welcher Aspekte wiirden Sie sich fiir einen Kaufer bzw. eine Kauferin

entscheiden? Bitte klicken Sie auf denjenigen Aspekt, der Ihnen am wichtigsten ware (= 1. Platz). Klicken Sie danach auf den zweitwichtigsten Aspekt etc.»

a
O > ° o
2. Rang 1. Rang 3. Rang
Sympathische Hochster Kauferschaft mit
Kauferschaft Verkaufspreis Kindern
0% 20% 40% 60% 80% 100%

Héchster Verkaufspreis 74% 9% 7% 20
Sympathische Kauferschaft 12% 43% 19% 9% 5%
Kauferschaft mit Kindern 5% 17% AR 7% 14%
Berufstatige Kauferschaft 12% 17% 16% 22%
Am Ort verwurzelte Kauferschaft [} 5% 16% 31% 14%
Junge Kéauferschaft ¥/3% 5% 21% 29%
Méglichkeit, auch Uber Hauskauf hinaus mit Kauferschaft Py
Kontakt zu pflegen R e EE——

1Rang [ 2Rang [M 3Rang [ 4Rang [0 5Rang [ 6.Rang [ 7.Rang [ 8Rang

Diese Frage wurde denjenigen Wohneigentiimerinnen und Wohneigentiimern gestellt, welche an eine Drittperson verkaufen wiirden (n = 58).
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Fazit & Ausblick

Die aktuelle Studie zeigt, dass 45 Prozent der befragten Per-
sonen umzugsbereit sind. Dies bedeutet, dass sich jede/-r
zweite Schweizer/-in in naher Zukunft einen Umzug vor-
stellen kann. Weitere 25 Prozent mdchten zwar aktuell nicht
umziehen, sind aber bezlglich eines Umzugs offen. Nur ge-
rade 30 Prozent der Befragten sind komplett sesshaft, das
heisst, sie méchten weder jetzt noch zukiinftig umziehen.

Es zeigt sich jedoch, dass die Umzugsbereitschaft in der
Realitéat an Grenzen stdsst:

o Komplexitéat: Einerseits fordert die Komplexitat heraus.
So ist der Umzug ein Zusammenspiel verschiedener Ein-
flussfaktoren, wobei der finanzielle Aspekt nur bedingt
die Hauptrolle spielt. Mittels der langen Suchdauer lasst
sich auch erkennen, dass sich die befragten Personen
Zeit lassen mochten fur einen Umzug. Ein Umzug ist so-
mit ein wichtiges Lebensereignis und bendtigt einen ho-
hen kognitiven Aufwand bzw. Entscheidungsaufwand.

e Veranderung mit Unsicherheit: Andererseits ist ein
Umzug auch mit Unsicherheiten verbunden. Dabei
kénnen Verlusténgste (Verlustaversion) und der damit
verbundene Besitztumseffekt einhergehen. Aus der Ver-
haltensdkonomie ist bekannt, dass wir ungern wieder
hergeben, was wir besitzen (siehe «Fokus Downsizing»).

Fazit & Ausblick

Auch zeigt sich, dass die befragten Personen einen Sta-
tus-Quo-Bias aufweisen. Sie mdchten wohl, dass alles
so bleibt, weil die Ausgangslage wenig Druck erzeugt.
So ist eine hohe Wohnzufriedenheit vorhanden und auch
die finanzielle Zukunft wird optimistisch wahrgenommen.

Daraus l&sst sich eine «Intentions-Verhaltens-Liicke»
identifizieren: Auch wenn die Bereitschaft fir einen Umzug
vorhanden ist, herrscht eine gewisse Tragheit vor. Die Inten-
tion wird somit nur begrenzt in der Realitéat umgesetzt.

Ein grosser Handlungsdruck, der auch dazu fUhrt, dass die
Bereitschaft in einem konkreten Verhalten resultiert, 1asst
sich aber in der vorliegenden Studie erkennen. Es ist die Fa-
milienphase. Mit der Familie startet die Expansionsphase.
Durch die Haushaltsvergrosserung scheint man gezwun-
gen, eine Vergrosserung des Wohnraums vorzunehmen.
Die Konsolidierungsphase ist jedoch wiederum von den
oben erwéhnten Herausforderungen gepragt (u.a. Komple-
xitat, Unsicherheit), wobei sich das «Downsizing» nicht nur
auf den Wohnraum bezieht. So kann ein Wohnortwechsel
auch mit dem Verlust von Erinnerungen, sozialen Kontakten
oder auch einem Verkauf von Gegensténden einhergehen.
Letzteres fUhrt beispielsweise auch dazu, dass ein Umzug
nicht angestrebt wird. Es stellt sich die provokative Frage:
Besser nie besitzen, als zu verlieren?
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Fazit & Ausblick

Neben der Vergrdsserung ist aber auch das Erklimmen
der «Wohnkarriere» von Bedeutung, welche aufgrund
der Befragungsresultate wohl auch von sozialen Normen
in der Schweiz getrieben ist. Ein Eigenheim scheint er-
strebenswert zu sein. Ist jemand WohneigentUimerin bzw.
Wohneigentiimer, so wird der scheinbar wahrgenomme-
ne «Ruckschritt» in die Miete nur von wenigen vorgenom-
men. Wahrend die altere Generation nicht bereit ist, ihr
Eigenheim aufzugeben, strebt insbesondere die jingere
Generation einen Eigenheimkauf an. Dies fUhrt dazu, dass
die Nachfrage und das Angebot nicht im Einklang sind —
und die Frage gestellt werden muss, ob in gewissen Le-
bensphasen nicht auch andere Wohnformen optimal sein
kénnen.

Basierend auf den genannten Ausfuhrungen sollen deshalb in
der dritten Studie folgende Fragen weiter untersucht werden:
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¢ Intentions-Verhaltens-Liicke: Was sind wichtige Mo-
mente/Ereignisse, um die Konsolidierungsphase zu
planen und umzusetzen? Wie kann man proaktiv eine
Flexibilisierung des Wohnraums angehen, sodass das Ei-
genheim nicht verkauft werden muss?

¢ Downsizing: Welche (Mehr-)Werte kénnen mit der Kon-
solidierungsphase bzw. dem Downsizing verbunden
werden, sodass es fUr die betroffenen Haushalte at-
traktiver wird? Beispielsweise: Welche unterstitzenden
Dienstleistungen werden gewunscht?

e Wohnkarriere: Wie kann die Wohnkarriere neu gedacht
und gelebt werden? Konnen beispielweise neue Eigen-
tumskonzepte (u.a. Mietkauf, Wohneigentum auf Zeit)
die Wohnkarriere beeinflussen? Wozu wird der zusatzli-
che Platz (u.a. in der Expansionsphase) genutzt?
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