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Propensione al trasloco

Il presente studio esamina la propensione al trasloco della
popolazione svizzera. Secondo |'Ufficio federale di statisti-
ca, ogni anno una persona su dieci in Svizzera si trasfe-
risce in una nuova abitazione. Il tasso di trasloco effettivo
ammonta quindi a circa il 10 per cento. La propensione al
trasloco & perd maggiore; nell'ambi-to del presente studio
rappresentativo, il 45 per cento delle 1'094 persone intervi-
state ha manifestato I'intenzione di cambiare casa'. Perché
circa una persona su due tra i residenti in Svizzera vorrebbe
traslocare? E perché I'altra meta non vuole saperne? Que-
sto studio analizza i fattori che alimentano la propensione al
trasloco e quelli che la inibiscono.

Fattori determinanti: piu spazio e proprieta
Sostanzialmente la «carriera abitativa» di una famiglia sviz-
zera puo essere suddivisa in due fasi: una di allargamento
e 'altra di consolidamento. La prima va spesso di pari pas-
so con la fase (pre)familiare, che svolge un ruolo centrale
per la propensione al trasloco. Il fattore motivazionale piu
importante ¢ infatti la costituzione e I'allargamento di una
famiglia: circa la meta delle persone trai 18 e i 29 anni che
hanno figli o desiderano averne trasloca per questa ragio-
ne. Cio corrisponde alle esigenze di coloro che vorrebbero
trasferirsi e che spesso si trovano ancora all'inizio della loro
«carriera abitativa». Le persone disposte a traslocare e ad
avere «di piu» sono animate dai seguenti bisogni:

e Piu spazio: Il 53 per cento delle persone propense al
trasloco cerca un alloggio piu spazioso.

¢ Abitazione di proprieta: Attualmente il 75 per cento de-
gliintervistati disposti a traslocare vive in affitto. Dopo il tra-
sloco, soltanto il 48 per cento vorrebbe mantenere questo
status. Piu una persona disposta a traslocare € giovane,
piu & probabile che come prossima abitazione desideri
una casa unifamiliare. Inoltre, la casa unifamiliare sembra
essere il gradino piu alto della scala immobiliare o della
«carriera abitativa»: il 50 per cento dei proprietari per piani
aspira a traslocare in una casa unifamiliare di proprieta.

¢ Soluzione di lungo termine: Quasi la meta delle per-
sone disposte a traslocare cerca una soluzione durevole
(piu di dieci anni).

¢ Piu assistenza: In tutte le fasce d'eta si sta manifestan-
do un crescente bisogno di servizi di assistenza (com-
presi i servizi di portineria).

La fase di consolidamento («downsizing»), invece, viene
vissuta in misura soltanto limitata. Sebbene I'uscita di casa
dei figli e il pensionamento fungano da motivatori di un tra-
sloco, la disponibilita a trasferirsi in un‘altra abitazione dimi-
nuisce con I'eta. Lo studio evidenzia inoltre che il passaggio
inverso, da proprietari a inquilini, viene compiuto soltanto
dal 17 per cento dei soggetti propensi al trasloco. Chi vive
in una casa di proprieta vuole solitamente mantenere que-
sto status. Il 90 per cento dei proprietari intervistati giusti-
fica questa scelta adducendo la liberta di progettazione e
strutturazione degli spazi come motivo principale.

Motivi inibitori: mantenimento dello status

quo senza rinunce

La propensione a traslocare si riduce con I'eta e con |'au-
mentare degli impegni presi e dei vincoli (figli, casa di pro-
prieta). Le persone «stanziali» sembrano quindi essere gia
un passo avanti nella loro «carriera abitativa». Cio si riflette
nel fatto che vivono in abitazioni pit spaziose e presentano
un tasso di proprieta piu elevato.

| fattori che riducono la loro propensione a traslocare sono,
in particolare, il contesto locale e sociale: I'88 per cento de-
gli intervistati si dice soddisfatto della zona e il 73 per cento
non ¢ disposto a traslocare perché altrimenti verrebbero a
mancare i buoni rapporti con i vicini. Visto che gli intervistati
presentano gia un alto grado di soddisfazione, I'eventuale
trasloco comporterebbe semmai un potenziale di perdita, il
che liinduce a restare dove sono.

Poca pressione
Sia tra i «traslocatori» che tra gli «stanziali» ¢'€ poca pres-

1 Intutto vi hanno partecipato 1'094 persone residenti in Svizzera tedesca o romanda. L'indagine & rappresentativa per fasce d'eta, genere e regioni (il Ticino non ¢ stato preso in conside-

razione), nonché per quanto riguarda il rapporto tra proprieta e affitto.
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sione al cambiamento. La maggior parte delle persone pro-
pense al trasloco impiega piu di due anni per trovare un'a-
bitazione adatta, dimostrando quanto in Svizzera il trasloco
sia un evento ben ponderato.

In generale, la soddisfazione abitativa & elevata e le persone
«stanziali» sono ancora piu soddisfatte di quelle disposte a
cambiare casa. | proprietari non sono troppo preoccupati
per la situazione sul mercato immobiliare: soltanto il 16 per
cento teme che la propria abitazione perdera di valore.

Conclusione: una casa per la vita?

In genere la scelta di un'abitazione & dettata dal desiderio di
avere piu spazio (p. es. per la famiglia) e di sentirsi a proprio
agio. Vivere tra le proprie quattro mura € un fattore molto im-
portante della vita quotidiana, motivo per cui la casa ideale
viene scelta con particolare attenzione. In termini di durata,
la casa di proprieta & vista come una soluzione definitiva. In
media, gli svizzeri traslocano 5.6 volte nella loro vita € ambi-
scono a trovare soluzioni durevoli: il 43 per cento di tutti gli
intervistati vorrebbe rimanere per sempre nella propria casa,
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attuale o futura. | criteri finanziari sono rilevanti e sembrano
fungere da filtro: € da loro, infatti, che dipende la realizzabili-
ta del sogno di possedere le proprie quattro mura.

Prospettiva: desiderio e realta

Come dimostra questo studio, il trasloco € un progetto
complesso che implica tanti cambiamenti e comporta al-
trettante incertezze. Il prossimo studio di questa serie? af-
frontera quindi piu in dettaglio le seguenti questioni:

e Divario tra intenzione e azione: quali sono i principali
momenti ed eventi in vista della pianificazione e attuazio-
ne della fase di consolidamento?

e Downsizing: quali valori (aggiunti) possono essere as-
sociati alla fase di consolidamento o di ridimensiona-
mento, in modo da renderla piu allettante per le famiglie
interessate?

e Carriera abitativa: come pu0 essere ripensata e vissu-
ta la «carriera abitativa»?

2 Primo studio: Proprieta di abitazione: Cosa caratterizza il sogno delle proprie quattro mura? ZHAW digitalcollection (in tedesco, con riassunto e management summary in italiano).

I terzo ed ultimo studio sara pubblicato presumibilmente nel 2024.
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